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Interpellation till byggnadsnamndens ordférande

Detaljplan Sikhallsviken

Den 19 maj 2015 beslutade en enig byggnadsnamnd att uppratta en detaljplan for
Sikhallsviken. Omradet som detaljplanen skulle omfatta justerades den 22
september 2015 och den 12 december 2017 var ett forslag till detaljplan klart.
Forslaget gick ut pa samrad.

Det hade tagit drygt 2,5 ar fran beslut till samrad. Det var en lang tid, men planen var
fortfarande langt ifran klar... Och faktum ar att den nu i februari 2022 dnnu inte ar
fardig. Ja, det gar inte ens att skonja slutet pa arbetet.

Det har alltsa gatt snart 7 ar sedan byggnadsnamndens beslut att uppratta en
detaljplan for Sikhallsviken. Det torde vara rekord. Kostnaderna for planen ar snart
uppe i 1,5 mkr och den ska till storsta delen betalas av fastighetsagarna. Det hor till
saken att nar processen sattes igang fick fastighetsdgarna beskedet att en
detaljplan skulle ta ca ett ar och kosta upp till 300.000 kr.

Det kvarstar enligt miljo- och byggnadsforvaltningen fortfarande manga
kostnadskravande undersokningar och utredningar innan planen kan bli klar.
Fastighetsdgarna i Sikhall tvivlar pa att detaljplanen nagonsin blir det.

Mina fragor till byggnadsnédmndens ordférande ar:

e Hur kommer det sig att detaljplanen for Sikhallsviken fortfarande inte ar klar
efter snart 7 ar?

e Det finns inte ett enda dokument i diariet fran detaljplaneprocessen under tiden
mellan februari 2018 och oktober 2020. Varfor inte det, vad hande under denna
langa tid?

e Ardetrimligt att fastighetsdgarna ska betala dver en miljon kronor for en
detaljplan som aldrig blir klar och som, om den ndgonsin blir det, kanske till och
med kommer till slutsatsen att det inte gar att exploatera omradet?

e Hur lang tid ytterligare kommer detaljplanearbetet att ta innan planen blir fardig?

Vanersborg 6 februari 2022

Stefan Karvling



Svar pa interpellation om detaljplan for Sikhallsviken

Fraga: Hur kommer det sig att detaljplanen for Sikhallsviken fortfarande inte ar klar efter snart 7 ar?
Svar:

Den huvudsakliga anledningen ar att fastighetsdgarna valt att avvakta med att ga vidare med
nodvandiga utredningar. Processen har under delar av tiden legat vilande nar olika avgéranden har
invantats. Till exempel avvaktades dverenskommelser mellan fastighetsdagare och kommunen kring
dragning av VA-ledningar, vilket bidrog till att samradet férsenades. | ett senare skede avvaktades
framtagandet av markanvisningsavtal for att ge byggherren sdkrad radighet 6ver omrade for
smabatshamn. Sedan samradet har dock det framsta hindret for fortskridandet av detaljplanearbetet
varit att nédvandiga utredningar inte ar gjorda.

Fraga: Det finns inte ett enda dokument i diariet fran detaljplaneprocessen under tiden mellan
februari 2018 och oktober 2020. Varfor inte det, vad hdnde under denna langa tid?

Svar:

Det finns handlingar diarieférda pa drendet PLAN.2015.24 dven under den namnda perioden. Bland
annat genomférdes naturvardesinventering som upphandlades av kommunen, och dar sedan
kostnaden fordelades mellan parterna i enlighet med planavtal. Kontinuerligt under planprocessen
har dven manga moten hallits och kommunikation forts mellan kommunens handlaggare och andra
sakdgare och sakkunniga. Anteckningar fran sadan kommunikation har inte alltid diarieférts sdsom
allman handling eftersom det till stora delar rér sig om arbetsmaterial i ett pagaende arbete. Under
den ndmnda perioden har bland annat vaghallarfragan utretts ihop med Trafikverket.

Fraga: Ar det rimligt att fastighetsdgarna ska betala éver en miljon kronor fér en detaljplan som aldrig
blir klar och som, om den nagonsin blir det, kanske till och med kommer till slutsatsen att det inte gar
att exploatera omradet?

Svar:

Det ar helt rimligt att en fastighetsédgare star for plankostnaderna for att utreda mojligheterna och
forutsattningarna for exploatering pa den egna fastigheten. | slutdndan ar det fastighetsdgaren som
ocksa kan tjana pengar pa planen genom att till exempel sélja tomter eller hyra ut sjébodar,
batplatser och campingplatser. Sett till vad andra planer kostar &r det inte alls orimligt att
kostnaderna for att utreda planomraden av denna storlek landar pa miljonbelopp. | detta fall har
fastighetsagarna en trygghet i ett planavtal som begransar kostnaderna for kommunens
handlaggning till 292 000 kr, och dar kommunen dven skrivit pa att bekosta en femtedel av det trots
att kommunen inte kommer att ha del av nya byggratter i planen. Samtliga fyra fastighetsagare skrev
under avtalet 2015 och det har inte inkommit nagot ifragasattande av avtalet till byggnadsnamnden.
Utover handlaggningskostnaderna tillkommer kostnader for utredningar, vilket klargérs i avtalet.
Detta har tydligt kommunicerats fran starten av processen och ar helt normalt for alla planarbeten.
Det ar naturligt att exploatoren tar kostnaderna for de utredningar som kravs. Tva externa
utredningar har genomfoérts fram till dagens datum — naturvardesinventering och
hackfagelinventering. Kostnad fér naturvardesinventeringen férdelades pa samma satt som
handlaggarkostnaderna enligt planavtalet. Hackfagelsinventeringen har bekostats av
fastighetsdgarna. Kommunen har hittills fakturerat fastighetsdgarna sammanlagt 195 440 kr for



utgifter i planarbetet. Vilka kostnader som tillkommer kan inte preciseras idag, men det ar troligt att
det sammanlagt kommer att landa pa 1-1,5 miljoner att férdela mellan de s6kande fastighetsagarna.

Fraga: Hur Iang tid ytterligare kommer detaljplanearbetet att ta innan planen blir fardig?
Svar:

Nér fastighetsdgarna véljer att ga vidare med nddvandiga utredningar kan planarbetet ga vidare.
Nasta steg efter det ar granskning och darefter antagande. Kommunen kommer att prioritera att fa
fardigt planen sa fort fastighetsagarna ger klartecken for att ga vidare. Fastighetsdgarna har tidigare
begart svar pa fragor kring planens utformning samt sakerhet kring radigheten éver mark och
vattenomraden for att kunna genomféra planerade projekt. Byggnadsnamnden har i oktober 2021
beslutat om inriktning for planarbetet i linje med 6nskemal fran fastighetsagare.
Samhallsbyggnadsnamnden har i mars 2021 skrivit pa avtal om markanvisning for att ge efterfragad
sakerhet. Fastighetsdgare har istdllet kommit in med ny begdran om att képa ut mark bland annat vid
magasinet och befintlig hamnanlaggning. Detta har inte varit pa forslag tidigare i planarbetet utan da
har samtalet handlat om hur radighet kan garanteras genom servitut eller liknande.
Samhaéllsbyggnadsnamnden ansvarar for fragor kring kommunens markagande.
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