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SAMMANFATTNING

Bostadsforsorjningsprogrammet ska svara mot kommunens inriktningsmal for
boende. Bostadsplaneringen bor inriktas pa att sa langt det ar mojligt forutse
och tillgodose de behov av bostader som uppstar inom kommunens olika de-
lar. Programmet ska i forsta hand omfatta sadana projekt som med stor sanno-
likhet kan komma till genomférande.

Programmet &r ett av kommunens strategiska dokument och &r kopplat till
kommunens dversiktsplan, fordjupade 6versiktsplaner m.m. samt utgor ett av
underlagen for beslut i Mal och Resursplanen.

e Kommunen bor bygga minst 160 bostader per ar for att na balans pa
bostadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for fa bostader i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostader.

e De geografiska omraden som vi bor satsa pa ar dar vi har stationssam-
hallen samt att fortata i tatorterna inom de befintliga kollektivtrafikstra-
ken.

INLEDNING

Vi vill att Vanersborg ska véxa. For ett bra liv, oavsett var i livet vi befinner
oss, ar det viktigt att kommunen arbetar aktivt med bostadsfragor.

Tillvaxten maste ske hallbart och bostadsbyggandet ska medverka till en at-
traktiv ort och ta tillvara pa den infrastruktur som finns. Fortatning bor efter-
stravas da det ger goda forutsattningar for centrumutveckling, attraktivt stads-
maéssigt byggande och l&gre investeringskostnader i infrastruktur. Nya bo-
stadsomraden och fortatningar ska mojliggéra god social hallbarhet dar trygg-
het, inflytande och méten mellan méanniskor och generationer ar viktiga delar
och dar narheten till kommunens kultur- och fritidsutbud bibehalls. Malet ar
att bygga en blandad stad med varierande upplatelseformer och variation av
byggnadstyper i saval befintliga omraden som i nyproduktion.

Genom en lag tidigare byggnation samt en mycket stor delvis oplanerad be-
folkningsokning saknar vi idag cirka 500 bostader vilket avspeglar sig i den
ko som vart kommunala bostadsbolag har. Vantetiden till en bostad uppgar
for narvarande till ca 2-2,5 ar. Néar det galler kommunala smahustomter har vi
idag inga att erbjuda i ttorten VVanersborg.
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Effektiva processer, god dialog och bra samverkan med byggare ska locka fler
aktorer med varierande storlek och inriktning till V&nersborg.

Kommunen ska erbjuda ett varierat utbud av bostéader vilket ger balans pa bo-
stadsmarknaden da ratt utbud moter efterfragan. Bostadshestandet ska mojlig-
gora for hushall att flytta till en bostad som béttre passar deras behov och éns-
kemal. Varje nyproducerad bostad medfor oftast via flyttkedjor att det ges
béattre forutsattningar att flytta till en efter behov mer anpassad bostad. Alla
invanare ska darmed ges forutséttningar att leva i goda bostader och uppleva
att de kan forverkliga sina bostadsdrommar.

Utbyggnad sker framst i och runt kommunens resecentrum samt foljer de kol-
lektiva busstraken. Detta ar av grundlaggande vikt for att na var vision om det
hallbara samhallet.

For att vara hallbar i alla delar hela livet ska kommunen vara hallbar aven i
sociala sammanhang vilket innebar inkluderande och mangfacetterade bo-
stadsomraden och goda boendemiljoer for alla. Att starka kommunens kultur-
och fritidsverksamheter ar dven en forutsattning for att skapa hallbara, le-
vande och inkluderande bostadsomraden. Kommunen blandar upplatelsefor-
mer och skapar trygga stadsrum genom gemenskap och delaktighet.

Vi vill i alla vara processer verka for ett ekologiskt och varierat byggande
med en minimerad forbrukning av vatten och energi.

Mal for programmet

Programmets mal ar att kommande byggande skapar en balans mellan tillgang
och efterfragan av hyresratter, bostadsratter och tomter for smahus. Program-
met skall ocksa redovisa planerade expansionsomraden, antal planerade bo-
stader under perioden samt upplatelseform. Bostadsforsorjningsprogrammet
ska omfatta hela VVanersborgs kommun.

Programmet ska ge information och tydliggéra kommunens planer for den
egna organisationen, allmanheten och aktorer pa bostadsmarknaden.

Syfte med programmet

e FoOrdjupa och komplettera dversiktsplanens riktlinjer for bostadsforsorj-
ning
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e Utifran en aktuell analys av bostadsmarknad och befolkningsutveckling
redovisa riktlinjer som ska bidra till att vi nar kommunens vision och
malbild

e Skapa en samsyn hos bostadsmarknadens aktérer om vilka insatser som
behovs for att tillgodose efterfragan pa bostader i kommunen

e Redogodra for kommunens bostadspolitik

e Visa prioriteringar och sarskilda atgarder som behovs for att forbattra
bostadsférsorjningen i kommunen

Detta bostadsforsorjningsprogram &r det forsta som tas fram for kommunen
utifran den nya lagstiftningen. Detta innebar att kommunen &nnu inte har na-
gon systematisk uppfoljning av hur bostadsmarknaden har forandrats 6ver tid.
Ett av syftena &r att skapa en béttre bild av bostadsmarknaden och att se vad
effekterna blir av olika atgarder. De framtagna malen och riktlinjerna ska vara
matbara och uppfoljningsbara. Malen f6ljs upp arligen. Det 6vergripande ma-
let &r att fardigstalla 160 bostader per ar.
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1. BAKGRUND OCH UNDERLAG

1.1 Lag om bostadsforsorjningsprogram
Varje kommun ska genom att upprétta riktlinjer planera for bostadsforsorj-
ningen enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2013:866).
Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen ge lansstyrelsen som
har ansvar for regionalt tillvaxtarbete i lanet och andra regionala organ till-
falle att yttra sig.
Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av kommunfullméktige under
varje mandatperiod och ska innehalla:
e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadshe-
standet.
e Kommunens planerade riktlinjer och verktyg for att na uppsatta mal.
e Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utveckl-
ingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for séarskilda grupper och
marknadsforutsattningar.

1.2 Nationella mal

Plattformen for det svenska miljoarbetet &r de 16 nationella miljomalen som
antogs av riksdagen 1999. Det miljomal som &ar mest aktuellt for bostadsfor-
sorjning ar "God bebyggd miljo”. For miljomalet "God bebyggd miljé” har
regeringen faststallt 10 preciseringar dar de forsta ar hallbar bebyggelsestruk-
tur, hallbar samhéllsplanering, infrastruktur samt kollektivtrafik, gang och cy-
kel.

Overgripande nationellt mél for samhéallsbyggnad, bostadsmarknad, byggande
och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en, ur
social synpunkt, god livsmiljé dar en langsiktig god hushallning med naturre-
surser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckl-
ing underlattas.

Det nationella malet for jamstalldhetspoltiken &r att kvinnor och méan ska ha
samma makt att forma samhallet och sina egna liv.

Det 6vergripande malet for folkhélsa ar att skapa samhaélleliga forutsattningar
for en god halsa pa lika villkor for hela befolkningen. Folkhalsa handlar om
allt fran individens egna val och vanor till strukturella faktorer som yttre mil-
joer och demokratiska rattigheter i samhallet.
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Malet for integrationspolitiken ar lika rattigheter, skyldigheter och mojlig-
heter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Det inkluderar ett effektivt
system fOr mottagande och introduktion for nyanlanda och en positiv utveckl-
ing i stadsdelar med utbrett utanférskap.

Malet for bostadspolitiken &r att alla skall ges forutsattningar att leva i goda
bostader till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljo inom
langsiktigt hallbara ramar.

Med detta menas att malet skall vara att alla manniskor- dven de som har det
svarare an andra att skaffa sig en bostad som motsvarar behovet skall ha moj-
lighet. Det kan vara barnfamiljer med laga inkomster, personer med funkt-
ionshinder, vissa grupper av aldre manniskor, ungdomar, asylsékande och
hushall med flyktingbakgrund samt hemlésa.

Malet med goda bostader kan sammanfattas med god inomhusmiljo samt god
tillgadnglighet. Rimliga boendekostnader kan beskrivas som att en normal in-
komst skall récka till ett fullgott boende. Tolkningen av vad som menas med
stimulerade och trygg milj6 beskrivs som god arkitektur och stadsbyggnads-
konst samt varsamhet mot kulturmiljons vérden.

1.3 Regionala mal

Ett av perspektiven som ska genomsyra utvecklingsarbetet i Vastra Gota-
landsregionen (Vision Vastra Gotaland) ar ett gemensamt Véstra Gétaland,
vilket bland annat innebér att regiondelarna samspelar och forstarker varandra
for hogre tillvaxt, valfard och ett rikt kulturliv. Befolkningsutvecklingen ar
positiv i samtliga fyra regiondelar; Goteborgsregionen, Sjuhérad, Skaraborg
och Fyrbodal.

| lansstyrelsens rapport (Bostadsmarknadsanalys 2015) géllande bostadsbe-
hov, planeringslage och bostadsbyggande i Véstra Gotaland beskrivs att be-
folkningen i lanet prognosticeras att 6ka med ca 160 000 invanare 2016-2025.
Trollhattan-Vénersborg FA-region (funktionella analysregioner) beréknas 6ka
med ca 12 400 invanare och byggbehovet bedoms i rapporten till ca 6300 nya
bostader under perioden.

En FA-region ar en grupp av kommuner som pa sikt kan antas vara sjalvfor-
sOrjande vad galler arbetstillfallen och arbetskratft.

En annan viktig del enligt rapporten &r att motverka att hyresnivan i nypro-
duktion blir for dyr for manga bostadssokande. Darfor anges det att ytterligare
insatser behover ske for att sdnka produktionskostnader och darmed boende-
kostnaden.

Det framkommer aven i rapporten (Bostadsmarkandsanalys 2015) att de all-
méannyttiga bostadsbolagen i hela lanet bor anvandas for att 6ka byggnationen
framOver samt som drivkraft for utvecklingen av bostadsbyggandet.
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1.4 Vanersborg kommuns mal

Kommunens vision "VANERSBORGS KOMMUN - ATTRAKTIV OCH
HALLBAR | ALLA DELAR, HELA LIVET”. Hallbar aterspeglas i kommu-
nens inriktningsmal for boende, fler attraktiva och energieffektiva boenden i
hela kommunen.

1.5 S& nar vi malen

Genom programmet och Ovrig planering arbetar kommunen for en god livs-
miljo ur social synpunkt. Prioritering av nybyggnation i anslutning till kollek-
tivtrafikstrak och gang- och cykelvégar ar en del i detta, liksom att medbor-
gardeltagande ar en viktig del i planering av nya bostader samt férandringar i
det befintliga bostadsbestandet. Véanersborgs kommun har goda forutsatt-
ningar att erbjuda bostader i attraktiva lagen, bland annat genom att nyttja vart
sjonara lage vid Vénern.

Viénershorgs kommun stravar efter att bostader ska skapas med olika upplatel-
seformer for att framja allas ratt till boende samt i planarbetet arbeta for att al-
las asikter ska tas i beaktning. Vid planering av nya bostadsomraden samt for-
battring av befintliga omraden behdver fragor som trygghet samt tillgang till
kollektivtrafik och gang- och cykelvégar beaktas.

Vid planering av nya omraden och ombyggnation i det befintliga bostadsbe-
standet stravar kommunen efter att ge samma mojligheter for alla att bli fullt
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delaktiga i samhaéllslivet och att skapa en god socialt hallbar och jamstalld
livsmiljo. Det handlar om att skapa goda bost&dder med god tillganglighet men
aven att det skall finnas forutsattningar for service. Miljoerna i samhéllet ska
uppfattas som trygga och inbjudande. Utvecklingen av den offentliga miljon
och den konstnarliga utsmyckningen i vara bostadsomraden &r en del i skap-
andet av en levande stad.

Samarbete mellan kommunens forvaltningar och fastighetsagare kan bidra till
ett mer effektivt system for att 16sa bostadsfragan och ett bra boende. For-
hoppningen ar att alla omraden i kommunen ska upplevas som attraktiva och
trygga for dess invanare och utgora halsosamma och goda miljoer.

1.6 Strategiska dokument med koppling till bostadsférsérjningsprogram-
met

Mal och resursplan
Mal och resursplan ska bland annat fran bostadsforsorjningsprogrammets ana-
lyser anvisa medel for exploatering, framtagande av planer, markinkop.

Omvarldsanalys

Varje ar revideras omvarldsanalysen som sedan ligger till grund for det poli-
tiska arbetet med Mal och resursplan. I detta dokument ses trender inom olika
omraden baserade pa forskning, rapporter m.m. fran olika myndigheter, verk,
forskningsinstitut m.m. Dokumentet belyser de stora trenderna samt hur det
paverkar den kommunala verksamhetens olika namnder. Som exempel kan
ndmnas kommunikationernas betydelse for tillvaxt.

Oversiktsplaner och fordjupade éversiktsplaner

| 6versiktsplanerna redovisas, efter analyser och avvagningar mellan olika in-
tressen, vilka omraden som ar lampliga for bostadsandamal. Det &r utifran
dessa planer som Bostadsforsorjningsprogrammet foreslar i vilken ordning
olika omraden byggs.

Boendeplan for Socialnamnden

| Socialndmndens boendeplan redovisas kommande behov av bostader for
aldre och andra grupper i bade ett kortare och ett langre perspektiv.
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Skolutredning

| forskole- och skolutredningen redovisas befintliga och kommande lokalbe-
hov for verksamheterna. | analysen ar det planerade bostadsbyggandet en vik-
tig faktor som paverkar bade vart ett 6kat behov férvantas uppsta och hur stort
det forvantas bli.

Oversvamningsprogram

Oversvamningsprogrammet visar tydligt var det &r lampligt, respektive inte
lampligt att bygga utifran ett oversvamningsperspektiv. Dess analys &r en na-
turlig del i hantering av detaljplaner samt bygglov. Ska omraden inom over-
svamningszoner bebyggas ska det redovisas hur omradet ska skyddas.

Blaplan
Blaplanen redovisar i vilken ordning vatten och avlopp kan byggas ut. Denna
plan ska ga i takt med planer for bostader.

Kulturplan

Kommunens kulturplan beskriver kommunens arbete med att starka kulturper-
spektivet i den kommunala forvaltningen, for medborgare, saval som for hela
kommunens utveckling. Kulturplanen lyfter hur kommunen pa ett strategiskt
plan kan lyfta in kulturperspektivet som en viktig bestandsdel for att skapa at-
traktiva bostadsomraden och en levande stad.

Miljéprogram

Miljoprogrammet beskriver ett onskat framtidsscenarion for ar 2030 och gal-
ler hela den geografiska kommunen. For det kommunala arbetet anger miljo-
programmet en dvergripande malbild och en riktning att strava mot.
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2. NULAGESBESKRIVNING

2.1 Bostadsbestand

Viénersborgs bostadsbestand kan enkelt uttryckas besta av halften bostader i
flerfamiljshus och hélften i smahus. Kommunens bostadsholag, AB Véaners-
borgsbostader (ABVB) éger totalt drygt 3 000 bostader. Fran att ha haft sva-
righeter med uthyrning for ett tiotal ar sedan har man nu en intresseko pa 7
800 personer, (alla 6ver 16 ar kan sta i ko liksom alla vuxna i ett hushall).

\
]
L

s

Fardigstillda bostédder 2015
i férhallande till arligt behov 2016-2025

] Inget nytiliskott av bostader

Under arligt behov

- Lika med eller éver arligt behov

Bilden visar fardigstéallda bostader 2015 i relation till behovet. Bilden ar ham-
tad fran Lansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys 2016. Vanersborgs kommun
har inte natt behovet for 2015.
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2.2 Lediga tomter for smahus

13

Nedan redovisa lediga tomter for smahus som kommunen har till forsaljning.
| tatorten Vénersborg finns inga lediga kommunala tomter for smahus. Nedan
redovisas lediga tomter for smahus i Vargon, Bralanda och Frandefors. Omar-
betning av detaljplan for Elgarde i Frandefors &r klar. Den nya detaljplanen
kommer att erbjuda mojligheter att bygga smahus, radhus och flerbostadshus.
For smahus foreslas stora byggratter, upp till 350 kvm per tomt.

TATORT OMRADE ANTAL Notering
Frandefors Elgarde 13 idag Ny detaljplan klar som mojliggér fler tomter
Bralanda Hoéga 10
Vargodn Urberget 7
Véane-Ryr Hedetorpet 5
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Lediga tomter, H6ga Bralanda

Lediga tomter Elgarde
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2.3 Planlagd mark for bostader
Nedan redovisas omraden som é&r redan planlagda och mojliggor byggande av
bostader.

TATORT OMRADE MARKAGARE
Vanersborg Ostra skolan Riksbyggen
Vanersborg Sddra skolan Riksbyggen

Vanersborg Holméangen Vanersborgs kommun
Vanersborg Korseberg Riksbyggen
Vanersborg Mariedal Vanersborg kommun
Vanersborg Restad Restad gard AB

) Sodra skolan .
- Holmangen

~
-
=

Ostra skolan

Korseberg
. Mariedal
: ®
Restad
)

2.4 Tillgangliga bostader

Tillganglighetsinventering har genomforts i tatorterna VVanersborg och Var-
gon. Varje flerbostadshus har inventerats med avseende pa yttre och inre till-
ganglighet samt tillgangen pa hiss.

God tillganglighet innebér att lagenheten gar att nd med rullstol

Begrénsad tillgénglighet innebar en trappa till lagenhet eller hiss

Dalig tillganglighet innebér flera trappor till ldgenhet.

Nedanstaende tabell visar tillgangligheten i nagra stadsdelar. God tillganglig-
het dr av vikt for manga olika malgrupper. Att som aldre ha en lagenhet med
dalig tillganglighet kan innebéra hemtjanstinsatser i ett tidigare skede och
ibland &ven behov av serviceboende.

424



Vanersborgs kommun 15

Att installera hiss i befintligt bostadsbestand kan vara ekonomiskt kravande,
dock kan en hissinstallation innebéara stora fordelar for manga grupper till ex-
empel barnfamiljer, aldre och personer med funktionsnedsattning.
Fastighetsagarna bor i kontakter med kommunen uppmarksammas pa proble-
met och vilka atgarder som ar genomforbara ur ett tillganglighetsperspektiv
(nedsatt orientering- och rorelseformaga).

God tillganglighet i befintligt bostadsbestand uppgar till 27 % enligt invente-
ringen medan 73 % har begransad eller dalig tillganglighet. Skillnaden mellan
undersokta omraden ar stor.

Tillganglighet per omrade i flerfamiljshus.

Omrade Antal lagen- | God till- Begransad Dalig till- Ej bedom-

heter ganglighet tillganglig- ganglighet ningsbara
het

Centrum 2459 30% 22 % 45 % 3%

Reuter- 1135 15% 23 % 62 %

skoldska

Torpa 1140 27 % 2% 71%

Mariero 141 0% 30% 70 %

Fredriksberg | 203 76 % 4% 20%

Lyckhem 182 16 % 38% 46 %

Vargon 163 55% 14 % 31%

Totalt 5423 27 % 20% 52 % 1%

2.5 Befolkningsprognos
Vénersborgs kommun tar varje ar fram en prognos. Med tanke pa migrationen
ar osdkerheten i prognosen stor. Prognosen grundar sig pa olika delar, bland
annat:

e FOdelsetal per kvinna enligt SCB

e Dadsrisker enligt SCB
e Tidigare in och utflyttning
e Kaé&nd bostadsbyggnation

Kommunens befolkningsprognos visar pa en ékning mot 42 000 invanare ar
2025. Tredje kvartalet 2016 uppgick befolkningen till 38 800 invanare. Pro-
gnosen pekar saledes pa en dkning av befolkningen med 3 200 invanare fram
till 2025.

Prognosen visar pa en stor befolkningsokning de kommande aren. En del i
detta &r att en hog immigration under 2014 samt 2015 sannolikt leder till en
Okad anhorighetsinvandring. Att forutse vad som sker framdver med migrat-
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ionen ar svart da det paverkas av ett flertal faktorer som till exempel ny lag-
stiftning. Detta kan innebéra att behovet av bostader kan behdva rdknas om
nér nya befolkningsprognoser kommer.

BEFOLKNINGSPROGNOS 2015 - 2025

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Kalla: Prognos Demos baserad pa data fran bland annat SCB.

Att delen man dominerar i vissa intervall kan kopplas till immigration. Bland
asylsokande sa ar ca 60 % ensamma man enligt Migrationsverket. Med en an-
horighetsinvandring kommer sannolikt olikheterna att jamnas ut.

Befolkningen 2015
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2.6 In och utpendling

Pendlingen har férandrats under senare ar. Kommunens utpendling till Troll-
hattan har minskat samtidigt som inpendlingen fran Trollhattan till Vaners-
borg har dkat. Mycket kan kopplas till att antalet arbetstillféllen forandrats ge-
nom SAAB:s nedlaggning. Grundforutsattningen for pendling &r goda kom-
munikationer. Det ar idag latt att pendla inom Tvastad. Daremot &r det mer
tidskravande att pendla fran vara norra kommundelar.

Inpendling Utpendling
2000 6000
1500
1000 4000
500
0 _ . 2000
B 2> %
< & & &
© S 2 Q}\ 0
< S &L QO . .
Trollhdttan Uddevalla Goteborg Mellerud
2001 2005 2013 2001 2005 2013

OBS Skalorna varierar da inpendlingen ar avsevart mindre &n utpendlingen, (arbetspendling) OBS

2.7 Flyttnetto

Idag valjer fler an tidigare att bo kvar i kommunen vid studier och arbete pa
annan ort. Orsaken ar att Det idag &r enkelt och snabbt att dagpendla. Okning
har kommunen i intervallen 25-39 ar vilket &r positivt da den arbetsféra be-
folkningen Okar. En del i tillskottet under 2015 kan kopplas till en 6kad immi-
gration.

Forandring av flyttnetto sedan 2000
100

50 | | I
0 I I i I I [ n
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2.8 Vad har byggts

Under de senaste fem aren har det Nybyggda/ombyggda bostader
byggts i genomsnitt drygt 40 bostader Antal lagenheter

per ar enligt Lansstyrelsens statistik. 60

Det mesta som byggts ar smahus. Tak- 50 - -

ten i bostadsbyggandet har inte motsva- 4,1 .l __
rat efterfragan.

30 r-mmemmemmee B

S 8l IR IR

2011 2012 2013 2014 2015
@1 nybyggda sméahus

Ol nybyggda flerfamiljshus
ENettoférandringen i ombyggda flerbostadshus

2.9 Hushallsbildning Antal hushall 2015
Tabellen intill visar tydligt pa att de Hushallstp  Antal hushall

o o o U Med b Med b Total
flesta hushall bestér av en eller tva per- fan - Mecbam Med bam Toat

; ) barn  0-244r  25+ar
soner vilket ska spegla vilken typ av bo-
stdder som produceras. Nedan redovisas Ensamstiende 6439 1007 148 7594

. " Samman-

behov av olika typer av bostader men boende 1669 3708 219 8596
redan har kan det konstateras att en stor Gwriga hushall 443 346 16 805
andel mindre lagenheter fér en och tva- Totalt 11551 5061 383 16995
perSOHShUShél | bor beaktas Personer som saknar lagenhetsuppgift ingar inte i

hushallsstatistiken. | kommunen saknar 2,82 procent av
befolkningen uppgift om lagenhet.

Kalla SCB

2.10 Migration

Immigrationen har en stor paverkan pa efterfragan av bostader. Kommunens
befolkning har 6kat kraftigt under senare ar dar immigranter star for en stor
andel av 6kningen. Detta kréver en sarskild analys. Kommunen har varit i lik-
nade situation under Balkankrisen. Kommunen hade en kraftig befolkningsok-
ning som stagnerade nar krisen gick mot sin 16sning och nagra ar senare hade
befolkningen i kommunen sjunkit och stagnerat pa en hogre niva an innan im-
migrationen men lagre an under maxperioden. Manga flyttade till andra sté-
der, flera atervande vilket innebar forandringar. Idag ar mojligheten att flytta
till andra stader till skillnad fran tidigare kraftigt begransad vilket minskar
rorligheten bland immigranter. Orsaken ar bostadsbrist i hela landet.

Under 2016 bedoms totalt 21 700 nyanlédnda med uppehallstillstand behova
hjalp med boséattning i landet. Lansstyrelsen har utifran detta gjort en kom-
munfordelning av ansvaret for mottagande av nyanlanda pa anvisning, vilken
formellt fastslas av Regeringskansliet ett ar i taget.
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Under 2016 kommer flera avvisningar att ske. Bade bland ensamkommande
ungdomar och andra. Risken &r stor att flera véljer att lamna boendet innan
avvisning sker (enligt Migrationsverket). Detta kan sannolikt leda till en 6kad
hemloshet. | Vanersborg med manga boende pa olika mottagningar &r risken
sérskilt stor for att hemldsheten kan komma att oka.

Utrikes fodda 2015

Andel (%) avde boendeii M Kv Tot
Kommunen 13 13 13
Riket 17 17 17

Tabellen ovan visar att trots kraftig befolkningsékning genom immigration
ligger kommunen fortfarande under genomsnittet for utrikes fodda invanare.
Situationen kan snabbt forandras pa grund av politiska beslut eller handelser i
omvérlden.

Under de senaste tre aren ar kommunens flyttnetto gentemot utlandet ca 1 500
personer.

2.11 Slutsatser

e Befolkningen har dkat och prognosen pekar pa en fortsatt 6kning.

e Utifran den demografiska forandringen i kommunen under de senaste
aren har det byggts for fa bostader i relation till behovet.

e Bristande tillganglighet paverkar individens majlighet till kvarboende.

e Immigrationen har en stor paverkan pa efterfragan av bostéader.
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3. BEHOV

Kommunen har idag ett uppdamt be-

hov av bostader da det under en tid

inte byggts i den omfattning som be- :
hovet visar. | Lansstyrelsens bostads- [§* -
marknadsanalys skulle ca 140 bosta- N e
der ha byggts arligen den senaste !
femdrsperioden medan endast 40 i T
snitt har byggts.

| den beddmning av hur stort behovet

av bostader ar har hansyn tagits till

en tidigare for lag produktion samt en

okad andel invanare som fatt permanent uppehallstillstand.

3.1 Berakning av behovet
Véanersborgs kommuns totala behov av bostader for perioden 2016-2025.
Som grund for berdkningen anvénds Lansstyrelsen i Véastra Gotalands modell.

BEFOLKNINGSFORANDRING 2016-2025 (prognos)

+ 3 200 invanare

DIVIDERAT MED
ANTAL PERSONER PER HUSHALL 2014 (SCB) 2,19)

AR LIKA MED
HUSHALLSFORANDRING 2016-2025
+ 1 460

PLUS
RIVNING AV BEFINTLIGT BESTAND

MINUS

LEDIGA LAGENHETER

|

PLUS

BOSTADSRESERYV 0,6 %

1 460*1,06

AR LIKA MED
BEHOV AV NYA BOSTADER 2016 - 2025

1 550 eller ca 160 nya bostader/ar
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Utifran dessa berakningar uppgar behovet till ca 160 bostader per ar. Det to-
tala bostadsbehovet uppgar till 1 650 bostéader fram till 2026 vilket motsvarar
160 bostader per ar. Programperioden loper endast till 2022 men det ar av
varde att se helheten da kommunens totalprognos som stréacker sig till 2025.
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland gor en likartad bedémning i sin rapport ”Bo-
stadsmarknadsanalys Vastra Gotalands 1&n” Deras bedomning ar de att det be-
hover byggas i genomsnitt 140 bostader per ar i Vanersborgs kommun vilket
ar i stort sett samma som kommunens berakning. (Skillnaden beror pa att
kommunen har senare uppdaterade befolkningstal).

3.2 Analys av bostadsbehov

Nedan foljer det bostadsbehov som har identifierats. | analysen ar hansyn inte
tagen till upplatelseformen vilken kan vara exempelvis hyresratt, bostadsrétt,
kooperativ hyresratt, och &ganderiétt.
Uppdelningen &r gjord pa flerbostadshus, smahus och boende for speciella be-
hov.
Exempel pa konsekvenser av att inte tillgodose behovet av bostader beskrivs i
punktform nedan:

e Underskottet drabbar de som &r nya pa bostadsmarknaden hardast

e Ungas start i vuxenlivet fordrojs

e Trangboddheten forvarras

e Nyanléndas etablering forsenas

e Behovet av bostader for &ldre okar
e Hemldsheten okar

e Boendesegregationen Okar

Genom att det tillkommit farre bostader &n vad behovet varit har en skuld”
uppstatt. Denna uppgar till differensen vad som byggts de senaste fem aren i
jamforelse med det framréknade behovet. Differensen uppgar till ca 500 bo-
stader.

Flerbostadshus

Boende i flerbostadshus sker oftast i upplatelseformen hyresratt och bostads-
ratt men pa senare ar har dven agarlagenheter tillkommit som en ny upplatel-
seform.

Sma lagenheter pa 1-2 rok tilltalar en bred grupp med bade yngre och aldre
samt en stor del av ensamhushallen i dvriga aldersgrupper. Aven ensamkom-
mande immigranter efterfragar denna storlek pa lagenheter.
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Stora lagenheter pa 3-5 rok tilltalar dels familjer med barn men aven éldre par
som tidigare bott i villa och &r vana vid storre boendeytor. Manga barnfamil-
jer véljer denna boendeform innan man skaffar smahus.

Det &r oftast men inte alltid som de ekonomiska forutsattningarna avgor valet
av upplatelseform.

Manga med svagare ekonomi ar utestangda fran bostadsrattsmarknaden da
man har svart att fa Ian till bostaden och tvingas darfor vélja hyresratten trots
att den totala boendekostnaden mellan upplatelseformerna ofta ar likvérdig.

| gruppen dldre som saljer villan sa fungerar bade hyresratten och bostadsrét-
ten som alternativ. Har ar det snarare kriterier som lage, service, tillganglighet
och social status som faller avgérandet.

Hyran i en nyproducerad lagenhet &r ca 50 % dyrare &n i en befintlig. Genom
att bygga yteffektiva lagenheter i storleken 2-4 rum och kok sa kan man fa en
variation av lagenheter som passar manga olika malgrupper och ekonomier
vilket leder till ett blandat boende.

Yteffektiva lagenheter gor att man kan halla nere hyran som anda kommer
upplevas som hog. Ca 7500 kr for 2 rok.

Behovet av fler flerbostadshus beddms som stort.

Smahus

Smahus &r en byggnadstyp som &r avsett som bostad for en eller tva familjer.
Vanliga former av smahus é&r friliggande villor, radhus, kedjehus och fritids-
hus. Boende i smahus sker oftast som aganderatt men kan dven forekomma
bade som hyresréatt och bostadsratt.

Smahus tilltalar en bred malgrupp och ar énskeboendet for manga barnfamil-
jer. Det finns ett stort utbud av olika varianter och storlekar pa smahus allt
ifran sma fritidshus till stora villor.

Manga smahuségare har képt en kommunal tomt dar man uppfort sitt hus pre-
cis som man vill ha det. Man &r sin egen byggherre och far darmed en storlek
som passar det egna hushallets behov.

Radhus och kedjehus uppfors oftast som bostadsratt dven om det forekommer
som hyresratt. Denna hustyp passar barnfamiljer men dven éldre som fortfa-
rande vill ha en egen téppa.

Behovet av fler smahus bedoms som stort. (Se ovan)

Boende for speciella behov

For de personer som genom bistandsbeslut av socialférvaltningen har be-
démts ha behov av boende finns olika alternativ beroende pa behov. Sarskilt
boende, med olika inriktningar, korttidsboende och boende i livets slutskede
finns inom Vard och omsorg. Gruppboende ar den vanligaste boendeformen
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inom Omsorg och funktionshindrade. Individ- och familjeomsorgen har akut-
boende, traningsboende samt boende for ensamkommande barn och ungdo-
mar. Aven speciallosningar forekommer.

Hur behoven ser ut i framtiden &r olika svart att bedoma beroende pa verk-
samhet. Se darfor socialforvaltningens boendeplan for mer detaljerad inform-
ation om planer och behov. | detta programs antaganden om utbyggnadsbehov
inraknas dock uppskattade behov for socialndmnden fér kommande ér.

Trygghetsboende ar en boendeform som ligger utanfor socialférvaltningens
verksamhet och drivs av det kommunala bostadsbolaget. For att bo har kan
vissa villkor finnas, ex. en viss minimi alder. Socialndmnden har tagit beslut
(2016-10-27) pa sikt lata vissa serviceboenden éverga till att bli trygghetsbo-
enden.

Boendesituationen fér hemldsa ar en allmankommunal angeldgenhet och bor
I6sas inom det utbud av bostader som finns i kommunen. Resurser bor avsat-
tas pa central niva for detta uppdrag. Bostadsbolagen, bade AB Vanersborgs-
bostader och privata hyresvéardar, bor inkluderas i detta arbete.”

Det finns ett stort behov av bostader till nyanlanda flyktingar och ensam-
kommande ungdomar. Som prognosen ser ut idag behdvs inte fler platser i
boendeformen HVB. Daremot finns det behov av att fa till stand en
boendekedja med olika nivaer. For de ungdomar med uppehallstillstand i
aldern 18-21 ar som bedoms redo att flytta fran HVB finns behov av
traningslagenheter med personalstod for att pa sikt kunna slussas ut till
individuellt boende med eget kontrakt.

3.3 Flyttkedjor

Flyttkedjor fungerar sa att nar nagon flyttar fran ett boende till ett annat upp-
star en vakans. Nagon annan flyttar da in och lamnar ytterligare en vakans ef-
ter sig och sa vidare. | slutandan ska det bli en ledig lagenhet till en debutant
pa bostadsmarknaden.

| Sverige har flyttkedjorna forekommit i diskussioner om vilka typer av bosté-
der som ar lampliga att bygga pa orter med bostadsbrist, och hur bostadsbris-
ten for unga och ekonomiskt svaga grupper kan atgardas. Nyproducerade bo-
stader har en hyra som i genomsnitt &r 50 % hogre an en redan befintlig 1&-
genhet i motsvarande storlek och lage, sa darfor ar efterfragan pa nyproduce-
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rade bostader inte sa hog bland laginkomsttagare och unga. Men dessa grup-
per ségs i alla fall gynnas av flyttkedjan nar dyrare bostader byggs, eftersom
det langre ner i kedjan frigdrs billigare bostader.

Sett till en viss orts eller kommuns bostadsmarknad, bryts flyttkedjan ifall de
som flyttar in kommer fran en annan ort eller kommun.

Livssituation

Kestnad

3.4 Slutsatser

e FOr att na balans pa bostadsmarknaden finns ett behov att producera ca
1650 nya bostader fram till 2026. Efterfragan finns pa bade flerbostads-
hus och smahus samt med olika upplatelseform.

e Mojligheten att fortata den befintliga stadsbilden finns och bor under-
lattas. Nya bostadsomraden bor tas fram och detaljplaneras. Forutsatt-
ningarna ska finnas for olika former av bostadsbyggande och for olika
upplatelseformer.

e Grunden ska vara ett langsiktigt, blandat och hallbart boende.

e Mojligheter behover skapas for den som vill bygga ett eget smahus.

e Behovet av boende for sarskilda behov bor 16pande ses 6ver for att hitta
samordningseffekter inom befintliga boenden.

e Vid nybyggnation &r det viktigt att ta hansyn till alla grupper av inva-
nare, barn, unga, gamla, m.m.
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4. PAGAENDE OCH PLANERADE BOSTADER
4.1 Pagaende byggnation och bygglov

Nedan redovisas bostader som redan hanteras i bygglov eller haller pa att

byggas.
OMRADE UPPLATELSE- | BOSTADSTYP ANTAL BO- | PLANERAD PLANERAD | NOTERING
FORM STADER BYGGSTART | KLARA
Cypressen | Hyresratt Flerbostadshus | 48 2016 2017
Holméangen | Bostadsrétt Flerbostadshus | 54 2017 2017 55+
Holméangen | Bostadsratter | Flerbostads- 25 2017 2018/19
hus/radhus

Korseberg | bostadsratter | Flerbostadshus | 52 2017 2017
Kaplanen Aganderatt Smahus 14 2016 2017/18
Hagnaden | Aganderatt Smahus 7 2016 2017/18
Brinketorp, | Aganderatt Smahus 1 2016 2017
Etapp Il

_ Cypressen

.'J -

. i ke ° Holmangen

e .Kaplanen

® Korseberg

Brinketorp etapp I
@ Hagnaden
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4.2 Pagaende detaljplaner for bostader

Inom centrala Vanersborg pagar flera projekt som mojliggor fortatning. De
flesta av dessa planer sker pa initiativ av privata fastighetsagare. Kommunen
har paborjat arbete med detaljplaner for tva stora omraden: Onsjo och Skaven/
Oxnered. Dessa planer kommer att mojliggora blandad bebyggelse och uppla-

telseformer. Inom dessa tva omraden kommer det att finnas majlighet till
kommunala villatomter. | Frandefors finns ett planlagt omrade, Elgarde som
inte &r exploaterat. En ny detaljplan har tagits fram for detta omrade i syfte
med att tillata storre byggnader an de som finns i “vanliga” detaljplaner for
villabebyggelse. Har kommer det att finnas mojlighet att bygga stora hus, upp
till 350 kvadratmeter. Avsikten ar att ta till vara narheten till landsbygden
kombinerat med férdelar som finns genom narheten till tatorten. Férhopp-
ningen dr att omradet ska vara unikt och locka nya invanare till Frandefors.
Inom planen kommer det att finnas mojlighet att bygga dven flerbostadshus

och radhus.

Utmed Vanerkusten pagar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. | sam-
band med detta arbetar kommunen med att ersatta gamla detaljplaner utmed
kusten med nya detaljplaner som mojliggor storre byggrétter och aret runt bo-
ende. Sammanlagt berérs ca 200 tomter av planlaggning/omvandlingen.

TATORT OMRADE UPPLATELSE- | BOSTADSTYP ANTAL BOSTA- | DETALJPLAN
Kvarter FORM, planerat DER KLAR, planerat
Vanersborg Misteln bostadsratt flerbostadshus 36 2017
Véanersborg Haren bostadsratter | flerbostadshus 75 2017
hyresrétter
Véanersborg Furan bostadsratter | flerbostadshus 30 2018
hyresréatter
Vénersborg Timjan bostadsratter | flerbostadshus 20 2018 vilande
Vanersborg Niklasberg bostadsratter | flerbostadshus 60 2017
Vanersborg Nabbensber norra | bostadsrétter | flerbostadshus 75 2017
Vanersborg Lasarettet bostadsratter | flerbostadshus 90 2018
Vanersborg Fjallskivlingen hyresrétter flerbostadshus 30 2018
Vanersborg Pilen och Poppeln flerbostadshus
Vanersborg Nordkroken aganderatt Smahus 10 2017
Vanersborg Onsjo, etapp | aganderatt Smahus 30 2017
Onsjo, etapp | Radhus 80
Onsjo, etapp | flerbostadshus 20
Vanersborg Skaven/Oxnered smahus mm 150 2017
etapp |
Véanersborg Sanden, etapp | flerbostadshus 2017
Frandefors Elgarde Aganderétt smahus 80 2017
Véanerkusten | Sikhall sddra Aganderatt smahus 2017

436




Vanersborgs kommun

' Pilen och Poppeln
s /"'*\ ®_ Mmisteln
p iSanden! @ Furan
i . .
! Fisllskivlingen M_os¢ o Timian
) : 4 o ~-. @ Niklasberg
: 5 1asarettet Kv Hare‘r"-u 2 Holméngen
' 55 b .
& N e
-‘J ! ,,”’ ‘ N
. »7Skaven/ ,I _ B
i+ 4¢ Oxnered ,/ @ Nabbensberg norra T
I',rf
] /,
c\ ,’
N - . Korseberg

Mariedal Ostra

|
’ | )
o v

4 i Onsjo
i
PN
2 '/ ] Restad
] / —y
' N s” ,’ \'
v I ’
S

i

L]
I
(]
(]

Kartor 6ver pagaende planer och projekt

Vanersborgsviken

/,-—-\ : 2 ,9.;_::
7\ Gaddesanna

_I o £

¥
Da#em

ra

437 N1 /

— . = &
4 Vansrsnas. 'J\

27

Nordkroken
-
I/
S -’

-

-~



Vanersborgs kommun 28

4.3 Framtida bostader 2017-2022

Nedan redovisas geografiskt var i kommunen/tatorten det sker ny exploate-
ring, omvandling, fortatning samt var behovet for tillganglighetsanpassning
av bostéder ar som storst.

Med omvandling menas, till exempel, omraden med fritidsbebyggelse som
genom exempelvis detaljplanering gors moéjliga for aretruntboende.

Med fortatning menas att befintlig bebyggelse kompletteras med ny bebyg-
gelse alternativt ersatts befintlig bebyggelse med ny.

Med tillganglighetsanpassning menas att inom det pa kartan markerade omradet
finns stort behov att gora bostader tillgdngliga genom t e x installation av hiss.

| vissa omraden som ska exploateras kréavs aven investeringar i infrastruktur.
Ett exempel pa detta dr vag mellan Onsjé och Oxnered. Denna uppfyller flera
olika behov.

Vid nybyggnation och fortatning av befintliga bostadsomraden ar det viktigt
att kultur- och fritidsverksamheter mojliggors i takt med ett Okat behov.

De gra punkterna illustrerar grundskolor och streckad linje ny vég.
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4.4 Karta over kollektivtrafikstraken
De planerade bostadsomradena sker utefter kollektivtrafikstraken. | kom-
mande planering och exploatering beaktas att Onsjo forbinds med Oxnered.

e ; : - o Halle- och Hi
—_} .J'.' .._l. Dy x -1'\ -.~'IEJT15]O -
T A assanda-Naglums K ka 1 W h.
2 W% Nadlumsdea 1 a2 45

4.5 Redovisning per ar

| kommande tabeller foljer en redovisning per ar med uppskattat antal till-
kommande bostader. For smahus redovisas antal villor, for radhus/flerbo-
stadshus antal lagenheter och for sérskilt boende antal platser. Uppskattning
av antal bostader bygger pa pagaende detaljplaner samt information fran be-
rorda exploatorer/fastighetsagare. For kommunens del redovisas till exempel
pa Skaven/Oxnered och Onsjo 6nskvard fordelning pa upplételseform och
hustyp per omrade och ar. Pa det viset konkurreras inte pagaende projekt ut
varandra och kommunen kan aktivt efterfraga onskvard exploatering.

Sarskilt boende bedrivs av socialforvaltningen och ar boende for aldre, funkt-
ionsnedsatta, nyanlanda, hemldsa och personer med missbruk och beroende-
problematik.

Med Blandat Inom detaljplan menas enstaka villor som byggs inom redan
planlagda omraden.
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Med Blandat Omvandling menas exempelvis enstaka fritidsbebyggelse som
omvandlas till aret runt boende.

Med Inom hela kommunen och Utanfor detaljplanen menas bostadsbebyg-
gelse (huvudsakligen smahus) som tillkommer pa landsbygden.

Med Ej beslutat och Sarskilt boende menas att antal platser &r klart men pla-
ceringen ar inte bestamd.

Med Ar bedoms tiden d& bostaderna kan vara inflyttningsklara. Modell som
anvandes for flerbostadshus/radhus ar att efter att detaljplan &ar klar sker en
forséljningsprocess pa ca 6 manader och darefter en byggtid pa 1,5-2 ar. For
smahus ar tiden fran fardig detaljplan till inflyttningsklar nagot kortare.

Under Kommentar redovisas om malet att bygga minst 160 bostéader, forde-
lade pa olika hustyper och i olika upplatelseformer ar uppfyllt.

30

TATORT OMRADE, Kvar- | UPPLATELSEFORM, plane- | Antal enheter/platser for SUMMA
teret rat sarskilt boende
Bostads- | Hyres- | Agande- | Sma | Rad- | Flerbostads- | Ovrigt
ratt ratt ratt -hus | hus hus
AR 2017 203
Vanersborg Cypressen 48
Vanersborg Holmangen 54 55+
Vanersborg Korseberg 52
Vanersborg Niklasberg 15 Sdrskilt boende
(nya platser)
Frandefors Elgarde 1 Sdrskilt boende
Vanersborg Tegelbruksvag. 2 Sdrskilt boende
Vanersborg Blandat 16 Inom detaljplan
Vanerkusten | Blandat 5 Omvandling
Inom hela 10 Utanfor detalj-
kommunen plan
Kommentar | Onskad blandning med olika upplételseformer har uppnétts. Under 2017 uppfylls mélet att
bygga minst 160 bostdder per ar. Under 2017 planeras inga radhus vara inflyttningsklara.
Om det under dret dyker upp férfragningar foér radhusbebyggelse bér det prioriteras.
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TATORT OMRADE, Kvarte- | UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A
Bostads- Hyres- | Agande- | Sm&- | Rad- | Flerbostads- Ovrigt
ratt ratt ratt hus hus hus
AR 2018 160
Vanersborg Holmangen 20 40+40
Vanersborg Ons;jo, 10
Vanersborg Skaven/Oxnered 10
Frandefors Elgarde 2
Vargon Nordkroken 10
Vanersborg Blandat 7 Inom detaljplan
Vanerkusten | Blandat 5 Omvandling
Inom hela 10 Utanfér detalj-
kommunen plan
Vanersborg 6 Sdrskilt boende
Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndtts. Under 2018 uppfylls mélet att
bygga minst 160 bostdder per ar.
TATORT OMRADE, Kvarte- | UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A
Bostads- Hyres- | Agande- | Sm&- | Rad- | Flerbostads- Ovrigt
ratt ratt ratt hus hus hus
AR 2019 16 360
Vanersborg Holmangen 20 50
Vanersborg Misteln 35
Vanersborg Nabbensberg 35
norra, hus 1
Vanersborg Nabbensberg 15
norra, radhus
Véanersborg Niklasberg, 30
Véanersborg Niklasberg 44 Sdrskilt boende
Véanersborg Onsjo 20 20 20
Véanersborg Skaven/Oxnered 15 10
Véanersborg Oxnered sm3 en- 8
heter
Vanerkusten | Blandat 5 Omvandling
Frandefors Elgarde 5
Bralanda Nytt omrade 10 Ny detaljplan
behdvs
Vanersborg Blandat 7 Inom detaljplan
Inom hela 5 Utanfér detalj-
kommunen plan
Ej beslutat 6 Sdrskilt boende
Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndtts. Under 2019 uppfylls mélet att

bygga minst 160 bostdder per ar.
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TATORT OMRADE, Kvarte- | UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A
Bostads- Hyres- | Agande- | Sm&- | Rad- | Flerbostads- Ovrigt
ratt ratt ratt hus hus hus
AR 2020 496
Véanersborg Holmangen 20 30
Vanersborg Haren 50
Véanersborg Haren 35
Vanersborg Nabbensberg 35
norra hus 2
Vanersborg Niklasberg 30
Vanersborg Onsjo 20 10 40
Vanersborg Furan 20
Vanersborg Skaven/Oxnered 15 10 25
Véanersborg Katrinedal norra 20 20 20
Vanersborg Dalbobergen 40
Vanerkusten | Blandat 5 Omvandling
Vanerkusten | Sikhall 10
Frandefors Elgarde 10
Bralanda Nytt omrade 10 10
Inom hela 5 Utanfor detalj-
kommunen plan
Ej beslutat 6 Sdrskilt boende
Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndtts. Under 2020 uppfylls mélet att
bygga minst 160 bostdder per ar.
TATORT OMRADE, Kvarte- | UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A
Bostads- Hyres- | Agande- | Sm&- | Rad- | Flerbostads- Ovrigt
ratt ratt ratt hus hus hus
AR 2021 221
Vanersborg Holmangen 20 30
Véanersborg Mariedal 6stra 10
Véanersborg Onsjo 10 20
Véanersborg Skaven/Oxnered 25 10
Véanersborg Lasarettet 30+30
Frandefors Elgarde 5
Bralanda Nytt omrade 5 15
Inom hela 5 Utanfor detalj-
kommunen plan
Ej beslutat 6 Sdrskilt boende
Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndtts. Under 2021 uppfylls mélet att

bygga minst 160 bostdder per ar.
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TATORT OMRADE, Kvarte- | UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A

Bostads- | Hyres- | Agande- | Sma- | Rad- | Flerbostads- | Ovrigt
ratt ratt ratt hus hus hus

AR 2022 250

Vanersborg Holmangen 20 30

Véanersborg Onsjo 10 20 20

Vanersborg Skaven/Oxnered 15 10

Véanersborg Fjallskivlingen 30

Véanersborg Timjan 20

Véanersborg Lasarettet 30

Véanersborg Sanden 30

Frandefors Elgarde 5

Bralanda Nytt omrade 5

Inom hela 5 Utanfér detalj-

kommunen plan

Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndétts. Under 2022 uppfylls mélet att

bygga minst 160 bostdder per ar.

For att kunna erbjuda bostader i Bralanda och i Vargon (Halleskogen 1V) bor paborjas de-
taljplaner inom dessa omraden.
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5. HUR NAR VI MALEN?

De tidigare redovisade malen for bostadsproduktionen kan nas genom nedan-
staende riktlinjer for bostadsférsorjning.

5.1 KOMMUNENS RIKTLINJER OCH VERKTYG FOR GENOMFO-
RANDE

For att I6sa radande bostadsbrist och mota den forvantade befolk-
ningsokningen ska forutsattningarna finnas for att bygga minst 160
bostader per ar under planperioden.

| det langsiktiga strategiska arbetet med 6versiktlig planering och de-
taljplaner, markkdp m.m. ska en bostadsproduktion om 160 bostader
om aret kunna hanteras. En produktion i denna storleksordning ar nod-
vandig for att tacka dagens efterfragan men ocksa att méta kommande
efterfragan.

Kommunen ska ha en god planberedskap med lagakraftvunna de-
taljplaner for bade smahusomraden och flerfamiljshusomraden i
olika delar av kommunen. Planberedskapen ska uppga till det
dubbla bostadsbehovet.

Vi har for narvarande en god planberedskap for flerfamiljshus. For sma-
hus i tatorten Vanersborg har vi férutom Ostra Mariedal inga planlagda
omraden. Planberedskap for smahus uppnas under programperioden
genom detaljplanering av bland annat Onsjo och Skaven/Oxnered.
Vanersborg kommuns inriktning ska vara att ga fran planberedskap mot
beredskap att genomfora en plan hela véagen till att omradet fardigstalls
for att bebyggas.

I Mal- och resursplan ska medel avsattas for exploatering av plan-
lagda omraden.

FOr att genomfdra en plan behdvs i de allra flesta fall kommunala inve-
steringar. Det kan till exempel vara inkdp av mark, sanering av mark,
projektering, utbyggnad av gata, VA, grénomraden och uttkning av
den kommunala servicen. De medel som behdvs ska avsattas i den kom-
munala budgeten for det ar i processen som det ar aktuellt. Med en god
beredskap for planering och investeringar kan arbetet effektiviseras
och mer bostadsbyggande mojliggors.
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- Vanersborgs kommun ska aktivt arbeta med att skapa forutsattningar
for effektiva interna processer kring bostads- och samhallsbyggnads-
fragor dar ansvarsfordelningen ar tydlig. De forvaltningar som ar in-
volverade i arbetet med bostadsforsorjning behdver darfor tillsammans
ta fram en rutinbeskrivning for processen och arbetsgangen for att fa
en effektiv process inom kommunen.

e Vanersborgs kommun ska tillvarata Vanersborgs varden med Va-
nern, staden och landsbygden for att skapa attraktiva boendemil-
joer.

- Vi har mark for bostader i sjonéara lagen, i centrum, pa landsbygd samt
i mindre tatorter. Det ar 6versiktsplanen roll att vaga olika mal och in-
tressen mot varandra och ta avgorande stallning till vad mark och vat-
tenomraden slutligen ska anvéandas till. Oversiktsplanen utgor darmed
ett underlag for fortsatt detaljplanelaggning.

e Vanersborgs kommun ska genom nyproduktion framja 6kad ror-
lighet i det befintliga bostadsbestandet. For att starka social hall-
barhet behdver det byggas bostader med olika upplatelseformer
inom samma omraden pa olika hall i kommunen.

- Nyproduktion av bostéader frigor bostader i det befintliga bestandet vil-
ket kan gynna debutanter och ekonomiskt resurssvaga grupper pa bo-
stadsmarknaden genom att flyttkedjor kan skapas. Kommunen ska
strava efter ett varierat bostadsutbud for att starka social hallbarhet
och mojliggora flytt mellan bostader vid férandrade behov och 6nske-
mal.

e Vanersborgs kommun ska varna strategiska serviceorter med
grundlaggande kommunal service for att 0ka attraktionskraften
for landsbygden och dess tatorter som bostadsort.

- Varden som kollektivtrafik, service och infrastruktur ska alltid kombine-
ras med narmiljoer av hog kvalitet for att forbattra forutsattningarna for
boende. For att ta tillvara och férstarka de varden som Vanersborgs bo-
stadsomraden och tatorter har behévs analyser. Analyserna bor vara
baserade pa bade kvalitativa och kvantitativa varden. Ett kvalitativ véar-
de kan vara att det finns narhet till en sjo och kvantitativt varde ar hur
lang strackan ar till sjon.
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- Enanalys av en ort kan ge svar pa varfor det ar attraktivt att bo pa
vissa orter men inte andra, vad det ar som saknas och vilka atgarder
som behdvs for att gOra en ort mer attraktiv. Ofta lyfts svaga allménna
kommunikationer fram som en orsak till att en ort inte anses vara at-
traktiv att boséatta sig i. Samtidigt finns det orter och bostadsomraden
som i stort sett saknar allmanna kommunikationer men &nda anses at-
traktiva. Genom att analysera respektive ort eller bostadsomrade kan
t.ex. ovanstaende problematik fa en forklaring.

e Vid val avomrade att exploatera beaktas behovet av utékad kom-
munal service.

- Vid planering av nya bostadsomraden analyseras befintliga och fram-
tida behov av kommunal service exempelvis forskola, skola, aldrevard,
VA m.m. | fordjupade 6versiktsplaner, program och aven detaljplaner
redovisas hur det ska mojliggoras.

e Vanersborgs kommun ska ha ett markinnehav som mojliggor en
god bostadsplanering

- Ett markinnehav pa strategiska platser ger stérre utrymme till att rada
over kommunens utveckling och ger battre mojligheter att skapa plane-
ringsberedskap for bostader. Kommunen ska forvarva sadan mark som
behovs for samhallsbyggande och samhallsutveckling (dvs. exploate-

ring).

- Det ar viktigt att kommunen ar en aktiv markférvarvare och att mark
forvarvas i tidiga skeden.

e AB Vanersborgsbostader ska vara en aktiv aktér pa bostadsmark-
naden och vara garanten for att sakerstalla behovet av hyresratter
I kommunen.

- Det kommunala bostadsbolaget ar en viktig aktor pa bostadsmark-
naden och ska bidra till bostadsforsorjningen genom god forvaltning,
men ocksa nyproduktion med god ekonomi och kvalitet. AB Véners-
borgsbostader har en central roll i Vanersborgs kommuns bostadsfor-
sorjning da de kan driva bostadsbyggandet. Att bygga bra bostader till
rimliga priser for alla, oavsett inkomstgrupp eller samhéallsklass ar all-
mannyttans ursprungliga och mest grundlaggande uppgift.
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- FOr att 6ka rorligheten och nyproduktionen pa bostadsmarknaden ska
Vanersborgs kommun samverka med AB Vanersborgsbostader, som
har férdelar genom sin kunskap om marknaden. AB Vanersborgsbosta-
der har i uppdrag att utforma en plan for nyproduktion av 250 bostader
under en femarsperiod.

e Vanersborgs kommun ska ha en aktiv samverkan med bostads-
marknadens aktdrer som vi har idag.

- Kommunen styr inte ensidigt 6ver utvecklingen pa bostadsmarknaden.
Den behover ske i samverkan med andra aktorer, som fastighetsagare
och byggherrar. Kommunens roll &r bland annat att kontinuerligt ana-
lysera laget pa bostadsmarknaden och skapa forutsattningar for den
onskade utvecklingen. En val forankrad bostadspolitisk strategi ar vik-
tig for att kunna fatta snabba beslut nar det behdvs. Den dagen nagon
visar intresse for att bygga bostader bor kommunen vara beredd och ha
en klar uppfattning om vilken inriktning som ar lamplig for kommunens
utveckling.

- Vanersborgs kommun har kontinuerliga traffar med flera av bostads-
marknadens aktorer i olika sammanhang t.ex. Bodialog. Natverken ska
bibehallas och utvecklas for att fa en bred samverkan i bostadsbyggan-
det och 6ka sannolikheten for lyckosamma projekt och effektiva proces-
ser.

e Forsaljning av kommunal mark ska stimulera fler och nya aktorer
att komma till kommunen.

- Kommunen bor bli tydligare med vilka typer av bostader som kommu-
nen onskar i samband med férsaljning av mark. Detaljplaner visar typ
av fastighet, flerfamiljshus, smahus, radhus m.m. och kommunen bor
aktivt arbeta for att sbka exploatorer som vill bygga i enlighet med
kommunens intentioner.

e Arbetet med att tillganglighetsanpassa bostader och bostadsmiljon
runt omkring ska uppmuntras via radgivning fran kommunen.

- Kommunens ska kunna ge tydlig information och rad som 6kar motivat-
ionen till 6kad tillganglighetsanpassning.
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e Kommunen bor se 6ver befintliga riktlinjer for markanvisning.

- Dessa har en viktig funktion i mojligheten att styra bostadstyp vid an-
visning infér nybyggnation.
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Dessa sidor aterfinns i dokumentet Bostadsforsorjningsprogram
men har varit svara att ldsa.
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