Mellan Fastighets Aktiebolag VANERSBORG, org nr 556015-8726, c/o Vinersborgs
kommun, 462 85 Viénersborg, och Aktiebolaget Grundstenen 119835, unt Hammar
Nordic Plugg AB, org.nr 556746-4630, /o Hammar Nordic AB, Box 219, 461 25 Trollhattan,

(nedan kallat optionstagaren), har triffats f6ljande

OPTIONSAVTAL

§ 1 Optionsritt och Optionstid

Optionsgivaren ger hdrigenom optionstagaren en odterkallelig option att, i optionstagarens
eget val, forvirva hela (i) fastigheterna Vinersborg Esslingetorp 1:49 och 1:57 inklusive
samtliga i fastigheten ingdende fastighetstillbehdr och industritillbehsr (“Fastigheterna”), (ii)
den I6sa egendom som anges i bilaga 1, (iii) annan 16s egendom som finns i Fastigheterna
samt (iv) foljande immateriella réttigheter: dom#nerna topp.se och toppfrys.se, Toppfrys
telefonnummer och varumérket Topp. Samtliga de dverlatelseobjekt som angetts i punkt (i) —

(iv) 1 foregdende mening benémns i detta avtal “Overltelseobjekten”.

For optionens utnyttjande skall optionstagaren erldgga en kopeskilling om SEK &ttamiljoner

(8.000.000). I &vrigt skall de villkor som framgar av bilagda kpekontrakt, bilaga 2, tillimpas
pé kopet.

Optionsritten skall utnyttjas under tiden den 1 mars 2008 till och med den 28 februari 2010.

§ 2 Utnyttjande av optionsriitt

Optionstagaren skall utnyttja sin optionsrétt enligt detta avtal genom att skriftligen inom
optionstiden meddela optionsgivaren sitt beslut att utnyttja optionen. S4 snart optionsgivaren
mottagit sidant réttidigt meddelande skall ett kopekontrakt med de villkor som framgér av
bilaga 2 av parterna kompletteras med nddvindiga uppgifter avseende datum for avtalet,
Tilltrédesdag (§ 2) och senaste dag for Koparens framstéllande av reklamation (§ 13)m.m. och

dérefter av parterna undertecknas.

§ 3 Avstiende frin optionsritt (%
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Har optionsgivaren inte mottagit optionstagarens skriftliga meddelande om optionens
utnyttjande fore optionstidens utgang, skall optionstagaren anses ha avstatt frin sin optionsrtt.
Sédant avstdende kan ocksa ske genom att optionstagaren i skriftligt meddelande till

optionsgivaren avstar fran sin ritt.

Detta avtal har uppréttats i tva originalexemplar.

Viénersborg den 13 februari 2008 Vinersborg den 13 februari 2008
Fastighets Aktiebolag VANERSBORG Aktiebolaget Grundstenen 119835 unt
Hammar Nordic Plugg AB
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HYRESAVTAL

Hyresvird

Fastighets Aktiebolag VANERSBORG, org.nr. 556015-8726, c/o Vénersborgs kommun,
462 85 Vénersborg

Hyresgiist
Aktiebolaget Grundstenen 119835 unt Hammar Nordic Plugg AB, org.nr 556746-4630,
c/o Hammar Nordic AB, Box 219, 461 25 Trollhittan

Hyresobjektet

Hyresupplatelsen avser (i) fastigheterna Véanersborg Esslingetorp 1:49 och Vinersborg
Esslingetorp 1:57 (“Fastigheterna”) (ii) den 16sa egendom som anges i bilaga 1 (iii) annan 16s
egendom enligt vad som anges i stycke 2 nedan samt (iv) foljande immateriella réttigheter,
doménerna topp.se och toppfrys.se, Toppfrys telefonnummer och varumérket Topp.

Samtliga de upplatelseobjekt som angetts i punkt (i) — (iv) i fsregdende mening bensimns i

detta avtal ”Upplatelseobjekten”.

Vid sidan av den l6sa egendom som specificeras i bilaga 1 skall annat 16s6re upplatas fran
hyresviérden till hyresgésten. Eftersom det inte varit praktiskt mojligt att specificera allt detta
16stre har parterna kommit &verens om att allt 16s6re som finns i lokalerna per tilltrides-
dagen skall ingd i hyresupplételsen. Parterna skall gemensamt g8 igenom lokalerna innan

Tilltradesdagen, bl.a. for att inventera 16soret.

Endast fastigheten Vénersborg Esslingetorp 1:57 &r bebyggd och har tolv taxerade byggnader.

Den sammanlagda lokalytan uppgar till 22.537 kvm med tillhdrande markomrade.

Upplatelse

Hyresvérden uppléater till hyresgésten rét att, p de villkor som anges i detta avtal, nyttja

'

Upplatelseobjekten for livsmedelsproduktion och livsmedelshantering.
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Villkor for hyresavtalets giltighet
Hyresavtalet &r for sin giltighet villkorat av att hyresvirden forvirvar fastigheterna

Viénersborg Esslingetorp 1:49 och 1:57 och tilltrdder dem senast den 1 mars 2008.

Hyrestid/uppsidgning

Upplételsen géller for en tid av fem &r, med tilltrddesdag den 1 mars 2008 och avtriidesdag
den 28 februari 2013 med en uppsigningstid om nio manader. Sker inte uppségning p4
foreskrivet sitt forlangs avtalet pa ett &r i sénder for sa vitt inte avtalet forléngs i enlighet med

stycke tva nedan.

Om hyresgésten pékallat sin optionsritt att fi forvérva hela fastigheterna Vénersborg
Esslingetorp 1:49 och 1:57 enligt sérskilt mellan hyresvdrden och hyresgisten tecknat
optionsavtal, varvid hyresvarden underlatit att medverka till att verlatelse av fastigheterna

sker till hyresgésten, dr hyresavtalet forléngt med tio &r ridknat frin och med den 1 mars 2013.

Hyra

Hyresgésten skall betala en &rshyra i enlighet med foljande:

For perioden 1 mars 2008 t.o.m. 28 februari 2009 500 000 kronor
For perioden 1 mars 2009 t.o.m. 28 februari 2010 650 000 kronor
For perioden 1 mars 2010 t.o.m. 28 februari 2011 800 000 kronor
For perioden 1 mars 2011 t.o.m. 29 februari 2012 950 000 kronor
For perioden 1 mars 2012 t.o.m. 28 februari 2013 1 100 000 kronor

I hindelse av att hyresgésten pékallat sin optionsrtt att f& forvérva hela fastigheterna
Vinersborg Esslingetorp 1:49 och 1:57 enligt sérskilt mellan hyresvirden och hyresgésten
tecknat optionsavtal, varvid hyresvérden underlétit att medverka till att verlatelsen av
fastigheterna sker till hyresgésten, skall &rshyran for det innevarande aret (&ret da
optionsrétten pakallas) séinkas till 100 000 kronor. I sidant fall skall hyran under avtalets

aterstéende 10ptid och @ven under dérefter intréffad forlangningstid vara 100 000 kronor.

Vid betalningstillfillet gillande mervérdesskatt tillkommer i den man hyresvérden &r skyldig

att betala sddan skatt. @\




Vid for sen betalning tillkommer drjsmélsrdnta enligt lag samt erséttning for

betalningspadminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

El, vatten och virme m.m.

Hyresgésten svarar for lokalernas uppvérmning, varmvatten, elektrisk strém samt vatten- och

avloppsavsnitt.

Skick och friskrivning

—Fastigheterna upplétes i det skick de befinner sig och med sérskild for upplatelseindamélet

avsedd inredning och utrustning som framgér av bilaga 1.

Det aligger hyresgdsten att pd eget ansvar och pé egen bekostnad svara for de atgérder som av

forsdkringsbolag, myndighet eller domstol kan komma att krévas for lokalens nyttjande.

Det aligger hyresgésten att utrusta lokalen med for verksamheten erforderliga 1as och

stoldskyddsanordningar.

Hyresgésten bekréftar ocksé harmed att han ej grundar detta hyresavtal p& ndgon muntlig
utfistelse eller annan utsaga fran hyresvérden eller ndgon som foretrdder hyresvirden, samt
bekriiftar att for detta hyresavtal ej skall gélla andra villkor, férutséttningar eller
omsténdigheter &n vad som framgar av detta skriftliga hyresavtal. Hyresgésten dr medveten

om aft lamnade ytuppgifter kan avvika frén fastighetens faktiska ytor.

Hyresgésten kénner till verksamheten som bedrivits pé fastigheterna Vénersborg
Esslingetorp 1:49 och 1:57 och avstéar fran sin eventuella rétt att framstélla ansprak mot
hyresvérden hénforligt till markfororeningar eller andra fororeningar avseende fastigheterna
med dess byggnader jédmte tillbehor och 6vriga anordningar.

Hyresgésten har givits tillfille att underséka den 16sa egendom som uppléts genom detta
hyresavtal och dven den 16sa egendomen och de immateriella réttigheterna uppléts i
befintligt skick. Hyresvdrden friskrivs dédrigenom frén allt ansvar for fel i den 16sa
egendomen (inklusive funktion och sékerhet) samt i de immateriella réttigheterna.
Hyresgésten kan séledes inte gora géllande négot fel i den 16sa egendomen eller de
immateriella réttigheterna. Hyresgésten bekriftar ocksd hdrmed att han ej grundar

hyresforhallandet av den 16sa egendomen och de immateriella réttigheterna pa nadgon
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muntlig utféstelse eller annan utsaga fran hyresvérden eller ndgon som foretrader
hyresvdrden, samt bekriftar att for detta kop ej skall gélla andra villkor forutsittningar eller
omsténdigheter dn vad som framgar av detta skriftliga hyresavtal.

Underhall
Hyresgésten skall vil virda och underhalla fastigheterna och dérpa befintliga byggnader.

Hyresgésten skall inom ramen for sin underhéllsskyldighet d&ven svara for skador pa lokalens

ytskikt inklusive fonster och dérrar.

Till hyresgéstens underhéllsskyldighet hor i fsrekommande fall ocksa att halla med
brandredskap, material for avfallshantering samt svara for och betala avgiften for

avfallshantering, avloppstSmning, utfartsvig, sotning och dylika l6pande skotselkostnader.

Vidare att infor och under vinterperioden tillse att vatten- och avioppsrér skyddas mot
frostskador samt, om det &r erforderligt for att forhindra skada, skotta sn6 fran byggnadernas

tak och vidta atgérder for att forhindra halkskador och andra skador.

Ordning/skotsel m.m.
Det éligger hyresgésten att halla en god ordning inom lokalen. Tillhérande markomraden och
anldggningar skall i forekommande fall héllas vil skotta. Upplag fér inte hallas utomhus i

annat fall d4n da &r sérskilt medgivet.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, ett till hyresvérden och ett till

hyresgisten.

Vinersborg den 13 februari 2008 Vénersborg den 13 februari 2008

Fastighetsaktiebolag Vénersborg Aktiebolaget Grundstenen 119835 unt
Hammar Nordic Plugg AB

Hyresvird Hyresgést
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3 borg, 556015-8726.

aners

Kodparen Fastighets AB V.

Bilaga 2.1 till Kopekontrakt mellan Saljaren Topp Livsmedelsprodukter AB, 556481-7863 och
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Bilaga 2.1 till Kopekontrakt mellan Siljaren Topp Livsmedelsprodukter AB, 556481-7863 och
Koparen Fastighets AB Vanersborg, 556015-8726.
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Koparen Fastighets AB Vanersborg, 556015-8726.
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Bilaga 2.1 till Képekontrakt mellan Saljaren Topp Livsmedelsprodukter AB, 556481-7863 och

Koparen Fastighets AB Vianersborg, 556015-8726.
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Bilaga 2.1 till Kdpekontrakt mellan Siljaren Topp Livsmedelsprodukter AB, 556481-7863 och

Képaren Fastighets AB Vénersborg, 556015-8726.
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