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Yttrande till EU-kommissionen angaende fastighetskép
och forsaljning av Topp-fastigheterna

EU-kommissionen har genom skrivelse av den 27 oktober 2010 informerat
Sverige om att kommissionen har beslutat att inleda en formell undersok-
ning av drendet om Vénersborgs kommuns foregivna forséljning av offent-
lig egendom under marknadspris. Vénersborgs kommun har att yttra sig
over drendet. Tidigare har Fastighets AB Vinersborg yttrat sig i drendet
men #rendet torde vara av sidan dignitet i dagsldget att kommunstyrelsen sa
som allmén processforare for kommunen bor yttra sig.

Kommunkansliet, kommunjurist Andreas Billock, har upprittat ett yttrande i
drendet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslés besluta att anta uppréttat yttrande som sitt eget
och dversidnda detsamma till EU-kommissionen.

Kommunstyrelsen beslutar att uppdra &t ordférande att underteckna yttran-
det.

Kommunstyrelsef'drvaltningen
. k(w » CM/ ,
“Claire Gabrielsson Andreas Billock
kanslichef korﬁxmunjurist
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Europeiska Kommissionen
Generaldirektoratet fér konkurrens
State Aid Greffe

Rue Joseph II 70

B-1049 Bryssel

BELGIEN

Ang. Europeiska Kommissionens granskning av Vinersborgs
kommuns foregivna forséljning av offentlig egendom under
marknadspris, drende Statligt stod C 29/2010 (ex 42/2010
(f.d. CP 194/2009))

Inledning

Kommissionen har genom skrivelse av den 27 oktober 2010 informerat Sve-
rige om att kommissionen har beslutat att inleda en formell undersdkning av
drendet om Vinersborgs kommuns féregivna forsdljning av offentlig egen-
dom under marknadspris.

Vinersborgs kommun genom Fastighets AB Vinersborg (nedan FABV) har
givits tillfille att avge yttrande i syfte att tillhandahalla upplysningar som
kan bidra till kommissionens beddmning av det eventuella stodet.

Inledningsvis vill kommunen pépeka att de utpekade mottagarna av det
eventuella stodet har beskrivits pa ett felaktigt sétt under punkten 8 i kom-
missionens skrivelse. Hammar Nordic Plugg AB (organisationsnummer
556746-4630) #r inte dotterbolag till Hammar Nordic AB (organisations-
nummer 556677-2736), utan till Hammar Nordic Fastigheter AB (organisa-
tionsnummer 556683-6655). Hammar Nordic AB ér ett frén dvriga bolag
fristdende bolag som inte alls har med den nu aktuella fastighetsafféren att
gora.

Det kan ocks4 konstateras att den nuvarande verksamhetsbedrivaren, Topp i
Bralanda AB som allts& kdpte anlédggningarna fran Hammar Nordic Plugg
AB for 40 miljoner kr, har begirt sig i konkurs den 23 november 2010.

FABV:s kip av anliiggningen frin av Chips AB

Chips AB har i sitt yttrande av den 11 maj 2010 redogjort for sin syn pa
affiren mellan Chips AB och FABV. Bifogat till yttrandet finns ett vérde-
ringsintyg/marknadsanalys som utvisar ett tilltdnkt virde uppgéende till 27
miljoner kr. Vidare sidgs Colliers International, som bitrétt Chips AB, under



forsdljningsprocessen ha fatt indikationer pé att nagon intressent varit be-
redd att betala 6ver 30 miljoner kr for anlédggningarna.

Vinersborgs kommun vill betona att det uppskattade vérdet enligt intyget
fran Colliers International bygger pa en uthyrningsgrad om 90 %. Vid for-
siljningstillfillet var uthyrningsgraden dock 0 % vilket torde paverka mark-
nadsvérdet hogst vasentligt.

Kommissionen har i punkten 29 anfért att Chips AB fatt ett anbud pa 30
miljoner kr for bara fastigheterna. Som Vénersborgs kommun ldser Chips
AB:s yttrande fanns det intressenter som indikerat att priset kan komma att
overstiga 30 miljoner kr. Négot konkret anbud synes dock inte ha funnits.

Som FABYV sedan tidigare framfort i yttranden till kommissionen &r det
FABV/Vinersborgs kommuns uppfattning att marknadsvérdet for anldgg-
ningarna var betydligt under de 40 miljoner kr som Hammar Nordic Plugg
AB sélde anldggningarna for.

Anlidggningarna hade redan dd FABV kopte anldggningarna fran Chips AB
ett mycket eftersatt underhall. Behovet av investeringar bedomdes som
mycket stort. Chips AB hade vid tillfillet for avsikt, ddrest ndgon forsilj-
ning inte kom till stdnd, att avyttra produktionsfaciliteterna och att forsélja
fastigheterna separat. Saledes var uthyrningsgraden noll procent. Att mark-
nadsvirdet under sadana forhallanden skulle uppga till 27 miljoner kr vid en
uthyrningsgrad om 90 procent #r enligt kommunens uppfattning irrelevant
da en sadan uthyrningsgrad inte rimligtvis kunde vara vid handen. Aven det
pris FABV/kommunen var beredd att betala, alltsd 17 miljoner kr, utgick
fran att verksamhet skulle bedrivas i lokalerna och att anldggningens vérde i
annat fall var mycket lagt, fraimst mot bakgrund av betydande driftkostnader
for frysanldggningar och uppvérmning.

Sammanfattningsvis invinder kommunen med styrka mot att fastigheternas
vérde skulle uppga till 27, 30 eller 40 miljoner kr. FABV/Vinersborgs
kommun anser, mot bakgrund av det eftersatta underhallet och de stora
driftskostnaderna, snarare att fastigheternas vérde ligger kring 8-10 miljoner
kr. Kommunen var beredd att betala ett hogre pris &n sé for att trygga de
arbetstillfillen som i annat fall skulle komma att gé forlorade i Bralanda
som #r en mycket utsatt del av Vénersborgs kommun.

FABV:s forsdljning av anliggningen till Hammar

Den transaktion som av kommissionen benémnts *Transaktion B” vill
kommunen kommentera enligt f6ljande. Kommunen har av Anders Ham-
mar, foretridare for Hammar Nordic Plugg AB, informerats om de delar av
transaktionen som legat utanfor Vénersborgs kommuns kontroll och insyn.

Hammar Nordic Plugg AB utnyttjade, som kommissionen framhallit, den 11
augusti 2008 mojligheten att fran FABV kopa anlédggningarna f6r 8 miljoner
kr. Sedan denna affir genomforts tecknade Hammar Nordic Plugg AB ett
hyresavtal med de lokala foretagarna som numera driver verksamheten i
lokalerna. De lokala foretagarna kom alltsé att hyra lokalerna av Hammar




Nordic Plugg AB. I avtalet fanns ocksé en kpoption, dvs. en mdjlighet for
de lokala foretagarna att forvirva anldggningarna av Hammar Nordic Plugg
AB for 40 miljoner kr. Anledningen till att priset sattes till 40 miljoner kr
var att hyresnivéan i hyresavtalet stegrades pé ett sddant sétt att priset fran
koparens perspektiv framstod som skaligt.

Av det just sagda framgér allts att priset 40 miljoner kr var mer betingat av
det hyresavtal som tecknats mellan Hammar Nordic Plugg AB och de lokala
foretagarna 4n av anléggningarnas faktiska skick och vérde. De lokala fore-
tagarna var beroende av anldggningarna for sin verksamhet och Hammar
Nordic Plugg AB hjilpte foretagarna med finansieringen.

Det eventuella stidets forenlighet med den inre marknaden

Enligt artikel 107.3 ¢ i EUF-fordraget kan stod for att underlétta utveckling
av vissa niringsverksamheter eller vissa regioner anses vara forenligt med
den inre marknaden, nir det inte pdverkar handeln i negativ riktning i en
omfattning som strider mot det gemensamma intresset.

I detta sammanhang vill Vinersborgs kommun anféra féljande. De anlidgg-
ningar som nu #r aktuella i kommissionens granskningsérende &r belégna i
Bralanda, en liten ort pa landsbygden ca 20 km norr om Vénersborg. Bré-
landa #r en ort med betydande problem med arbetsldshet och utflyttning.
Den norra delen av Vinersborgs kommun dr belédget i landskapet Dalsland
som &verlag har stora problem av detta slag.

Fér att mota problemen och i majligaste man mojliggéra for befolkningen
att kunna bo kvar i regionen har en rad atgérder vidtagits bdde av kommu-
nen och av andra aktdrer. Vinersborgs kommun har under flera ar deltagit i
projektet Bralanda 2010 som syftar till att utveckla bygden och attrahera
foretagare som i sin tur kan generera arbetstillfillen till orten.

Projektet Biogas Bralanda har ront mycket stor uppmérksamhet. Detta pro-
jekt, som drivs tillsammans med Melleruds kommun, syftar till att m6jliggs-
ra produktion och forséljning av biogas via en ekonomisk forening som
drivs av lokala lantbrukare.

Det kan ocksa nimnas att kommunen medverkat till en ny och vélbesokt
multiarena, som #r sérskilt populér bland den yngre befolkningen, samt att
Vinersborgs kommun arbetar intensivt for att forbéttra de allménna kom-
munikationerna, bl.a. genom att verka for ett tdgstopp i Bralanda.

P4 senaste tiden har Bralanda dnyo drabbats hart d& ortens enda bankkontor
star infor en nedliggning. Kommunen har for avsikt att ingd i en projekt-
grupp vars syfte #r att underska méjligheterna att fa en bank att etablera sig
i Bralanda och ddrigenom rddda bankverksamhet kvar pa orten.

Vinersborgs kommuns inblandning i de fastighetsaffirerna som &r aktuella i
det nu aktuella drendet ska ses i ljuset av ovanstdende. Kommunen har arbe-
tat och arbetar intensivt med att underlétta och forbéttra villkoren for en del
av kommunen som varit och 4r hart drabbad av arbetsloshet och utflyttning.




Syftet ar att mojliggora for ménniskor att kunna bo kvar pé orten med om-
nejd.

Sammanfattningsvis anser kommunen att, for den héndelse kommissionen
anser att det i det aktuella fallet &r fraga om ett stod, stodet &nda kan réttfir-
digas da det avser att underlétta utvecklingen av en region och att stodet inte
kan anses paverka handeln negativt i en omfattning som strider mot det ge-
mensamma intresset. Tvirtom anser kommunen att fastighetsaffidrerna och
bevarandet av en av ortens mycket f& industrier pa sikt paverkar handeln
positivt, dels genom att ge ortsbefolkningen arbetstillfillen och dels genom
att bibehalla den lokala marknaden d& ménniskor fér tillfdlle att bo kvar vil-
ket pa sikt kan leda till nyetableringar och nyforetagande.

KOMMUNSTYRELSEN

Lars-Goran Ljunggren
Kommunstyrelsens ordférande




