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Europeiska Kommissionen
1049 Bryssel
BELGIEN

Yttrande i Arende CP 194/2009 — Foregiven fastighets-
férsiljning under marknadspris i Vénersborg - Sverige

Fastighets AB Vinersborg, nedan FABV, har fétt en skrivelse frén Europe-
iska Kommissionen, daterad den 9 mars 2010, med en fréga angéende bola-

gets kop och senare forsiljning av fastigheterna Vénersborg Esslingetorp
1:49 och 1:57.

Sammanfattningsvis har FABV kopt de aktuella fastigheterna frén Topp
Livsmedelsprodukter AB for 17 miljoner kr och senare sélt dessa fastigheter
till Hammar Nordic for 8 miljoner kr, varvid sélunda en forlust om 9 miljo-
ner kr uppkommit. Denna férlust har téckts genom att ett aktiedgartillskott
om 9 miljoner kr utbetalades fran Vianersborgs kommun till FABV.

Kommissionen skriver att man i avsaknad av sakkunnigutlatande eller an-
budsforfarande inte kan avgora om,

1. Topp Livsmedelsprodukter AB fatt ett stéd pa 9 miljoner kr dérfor
att fastigheterna var artificiellt overvérderade eller

2. Hammar Nordic fatt stod dérfor att fastigheterna var artificiellt un-
dervirderade och dérfor séldes vidare till underpris.

Frigan huruvida stod foreligger

Inledningsvis vill FABV betona att affiren genomfordes for att trygga det
lokala néringslivets tillgang till lokaler i orten Bralanda, Vénersborgs kom-
mun. Denna ort &r beldgen i ett omrade som drabbats mycket hért av arbets-
16shet och denna situation bedémdes forvérras ytterligare om den nu be-
skrivna afféiren inte genomfordes. FABV vill i sammanhanget framhalla att
detta, enligt bolagets uppfattning, &r en stodatgérd som kan réttfardigas 1
svensk ritt diir en kommun under vissa forutsittningar kan bereda néringsli-
vet fastigheter vid avsaknad av privata initiativ. Frigan &r dock inte provad i
rittspraxis.

De aktuella fastigheterna hade fore FABV:s kdp varit utannonserade till
forsiljning en tid, men nigon forséljning hade inte kommit till stdnd da



inget av inkommande bud motsvarade vad som kunde accepteras av sélja-
ren. Da det sedermera kommit till FABV:s kédnnedom att séljaren planerade
en total avveckling av den verksamhet som bedrivits i lokalerna vilket &ven
innefattade nedmontering och separat forséljning av maskinerna. I denna
situation férhandlade FABV och séljaren fram ett pris som kunde accepteras
av bada parter. FABV gjorde dérvid beddmningen att fastigheterna med
tillhdrande inventarier och immateriella vérden hade potentialen att i framti-
den stiga vésentligt i virde pga. det virde som rétt bedrivare av verksamhe-
ten skulle kunna arbeta upp 1 verksamheten. Den kompetens som krévs for
att driva verksamheten besitts dock inte av FABV. Visst stod for denna upp-
fattning aterfinns i det faktum att fastigheterna senare enligt uppgift forsal-
des av Hammar Nordic f6r en kopeskilling uppgéende till 40 miljoner kr.

FABYV hade aldrig for avsikt att driva verksamheten pa fastigheterna utan att
hitta en l&mplig aktor att driva verksamheten vidare. Ett problem var att en
kopare av verksamheten behovde erforderlig finansiering for att ta Gver
verksamheten. Den 16sning som stod till buds for att 16sa detta problem var
att 1ata Hammar Nordic hyra, och senare forvérva, fastigheten och verksam-
heten bedrivas av annan part. Priset som &sattes fastigheterna i optionen som
fogades till hyresavtalet sattes utifrén vad som kunde vara skéligt bl.a. mot
bakgrund av svarigheterna att erhalla banklan, tidigare svarigheter att sélja
fastigheten och fastigheternas skick.

Mot bakgrund av ovanstadende invéinder FABV mot Europeiska Kommissio-
nens uppfattning att det varit friga om ett artificiellt pris. FABV hévdar att
det vid kopet av fastigheterna, men &ven vid forséljningen av fastigheterna,
varit fraga om ett afféirsméssigt motiverat pris.

Da fastigheterna forséldes var svarigheterna att erhlla finansiering f6r
eventuella bedrivare av verksamheten en stor faktor. Om nagon verksamhet
inte bedrevs i lokalerna skulle fastigheternas vérde vara mycket 1agt, framst
med hénsyn till betydande driftskostnader. Mot bakgrund av ovanstaende
menar FABV att priset for respektive transaktion speglar den vid det aktuel-
la tillféllet radande situationen och att syftet hela tiden varit att med st6d i
lag bereda néringslivet fastigheter. Nagot syfte att medelst artificella pris-
séttningar stodja privata bolag har inte funnits fran FABV s sida.

Fragan om vem som erhallit ett eventuellt stod

For den héndelse Europeiska Kommissionen skulle anse att det, trots vad
som anforts fran FABV:s sida, foreligger ett otillatet stod, vill FABV anfora
foljande. Som Europeiska Kommissionen med rétta papekat moter det sva-
righeter att med exakthet faststélla ett marknadsvirde i avsaknad av sakkun-
nigutlatande eller anbuds{orfarande.

FABYV konstaterar dock i sammanhanget att det forelegat stora problem att
ordna finansieringsfragan for intressenter, att fastigheternas vérde utan att
verksamhet bedrivs far anses vara mycket 1&gt samt att fastigheterna har ett -
eftersatt underhdll och &r i behov av investeringar. Mot bakgrund av



ovanstdende dr det FABV:s uppfattning att priset 8 miljoner kr, dvs. priset
dd fastigheterna séldes till Hammar Nordic, i vart fall synes ligga nirmare
ett uppskattat marknadsvérde &n de 17 miljoner kr som betalades till Topp
Livsmedelsprodukter AB d4 fastigheterna forvirvades.
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Hej Magnus,

Oversander yttrande till EU-Kommissionen fran Fastighets AB Vénersborg. Se bifogad fil.

Med vanlig halsning

Andreas Billock
Kommunjurist
Vanersborgs kommun
tel 0521-722395
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