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Ang. drende: CP 194/2009 — Foregiven fastighetsforséljning under
marknadspris i Viinersborg — Sverige

Kommissionen har till Vinersborgs kommun riktat ett antal frigor med anledning av ovan
rubricerat frende. Forst har Kommissionen bett Fastighets AB Vinersborg (nedan FABV) att,
om Vi anser att det inte #r friga om ett olagligt st6d, ldmna en egen sammanfattning av
sakfrhallandena tillsammans med en redogorelse for varfor vi inte anser att stodet &r olagligt.

Vidare har Kommissionen stillt tvé fragor till Vénersborgs kommuns helégda bolag FABV,
forst huruvida foretagen Topp Livsmedelsprodukter AB och FABV skulle kunna betraktas
som “foretag i svarigheter” enligt avsnitt 2.1 i gemenskapens riktlinjer for statligt stod till
omstrukturering av foretag i svarigheter. FABV ska dessutom ange huruvida
fastighetsoverlatelsen fran Fastighets AB Vinersborg foregicks av ett villkorsldst
anbudsforfarande eller en oberoende utvérderingsrapport.

Under varen 2007 sokte Topp livsmedelsprodukter AB intressenter som var beredda att dverta
produktionsanlédggningen i Brélanda. Under maj manad kontaktades Vénersborgs
kommunledning och sedermera FABV av en intressentgrupp som presenterade ett
affirsuppligg med inriktning pé fortsatt livsmedelsproduktion. Gruppen hade svéarigheter att
genomfora finansiering av affirsuppldgget och fragan var om Vénersborgs kommun hade
mojligheter att forvarva fastigheten for ca 5 M kr och sedan teckna hyresavtal med
intressentgruppen. Inga forpliktelser utlovades men beslots att grundfakta kring fastigheten
skulle tas fram. FABV:s foretagsledning besiktigade fastigheten okuldrt. Fakta kring
fastighetens driftkostnader verlimnades. FABV:s vd redovisade for styrelsen resultatet av
fastighetsgenomgangen. Det patalades att byggnaderna hade ett mycket stort eftersatt
underhall, stora investeringar méste genomféras for &ndrad virmetillférsel om det inte pagér
produktion i lokalerna. Med andra ord stor riskexponering for bolaget om den tillténkta
hyresgisten inte klarar av sitt tagande. Styrelsen for fastighetsbolaget behdvde dock inte ta
upp fragan som ett beslutsdrende dé intressegruppen avstod att g& vidare med affdren. Bolaget
fick dock en bra analys av konsekvenser med #gandet av berdrd fastighet.



Under hosten 2007 limnades fastigheten ut till maklare for forséljning. Man planerade att
demontera utrustning och inventarier for separat avyttring. Detta innebar att ca 60
arbetstillfillen forsvann fran Bralanda. Tva av intressenterna som anmélt sitt intresse att
Sverta anliggningen var Leif Bengtsson (LB) och Inge Béckstrdm (IB). LB och IB samt deras
bankkontakt bad om ett mdte med kommunledningen och sedermera FABV. Vid detta méte
presenterades ett affirsupplédgg dér huvudsparet var fortsatt drift av livsmedelsproduktionen.
Uppligget byggde pa att Vinersborgs kommun forvérvar fastigheten och hyr ut den del LB
och IB behsvde for sin verksamhet. Kommunledningen klargjorde for intressenterna att ett
sadant affirsuppligg inte & mdjligt med motiveringen att kommunens fastighetsbolag inte har
resurser for denna typ av forvaltning. Vidare konstaterades att for fylla vriga lokalytor med
livsmedelsproduktion, kriivs speciell kompetens och afférskontakt.

D4 intresset for fortsatt drift av anldggningen var mycket stor frén Vianersborgs kommuns
sida, stingdes inga dorrar, utan LB och IB var vilkomna att &terkomma om man fann andra
16sningar. Négon vecka senare dterkom LB och IB d& med Hammar Nordics dgare Anders
Hammar, dir man presenterade for FABVSs styrelse det hyresupplégg som efter nigra
justeringar blev den affiir som genomfGrdes.

Vid styrelseméte den 13 februari 2008 analyserades risker och mojligheter kopplat till det
aktuella affirsupplidgget. Man konstaterade att sett som enskild fastighetsaffér &r den inte
acceptabel, men virdet av fortsatt sysselséttning for 30 anstéllda och pa langre sikt utlovat
mer #n 100 anstéllda uppviiger detta. Det konstaterades att fastighetens vérde genom den
option som ingick i afféren innebar att ett aktiedgartillskott p g a realisationsforlust alt.
nedskrivningsbehov erfordrades. Styrelsen beslutade vid samma mote att tillskriva dgaren
med begiran om ett aktiedgartillskott om 9 Mkrp g a ovanstiende, vilket ocksa beviljades av
fullméktige i Vénersborgs kommun.

FABYV vill betona att kommunala organ genom lag om vissa kommunala befogenheter
(2009:47), 3 kap. 6 §, har en mojlighet att i allménhet tillgodose sma foretags behov av
lokaler. Lagrummet synes #nnu inte vara provat i rittspraxis, men enligt kommunens
uppfattning torde det aktuella stodet falla inom detta lagrum. Framhallas bor dven att
Bralanda ligger i Dalsland som &r ett omrade som drabbats mycket hért av arbetsloshet. Aven
om foretaget inte skulle ses som ett mindre foretag, menar FABV att det vid tidpunkten
forelag sirskilda skil, sisom lagen medger. Vid tidpunkten stod ekonomin infér en av modern
tids storsta konjunktionsnedgéng och varsel om uppségningar lades kontinuerligt. Det méste
saledes 1 ljuset av detta anses som sérskilda skil att pa en liten ort rddda arbetstillfillen genom
att kunna garantera foretaget driftslokaler.

Hammar Nordic Plugg AB anmilde i augusti 2008 att man var beredd att utnyttja den option
som var bilagt tidigare hyresavtal. Vid FABVSs styrelseméte den 11 augusti 2008 beslutades
att avyttra berdrda fastigheter enligt tidigare ingdngna avtal. Fastighetsoverlatelsen
genomfdrdes den 20 augusti 2008.




Kan foretagen Topp Livsmedelsprodukter AB och Fastighets AB Viinersborg betraktas som
“foretag i svirigheter” enligt 2.1 i gemenskapens riktlinjer for statligt stod till
omstrukturering av foretag i svarigheter?

Négon gemenskapsrittslig definition av ett foretag i svarigheter finns inte. Emellertid finns
det i avsnittet 2.1 enligt ovan, punkterna 9-13, riktlinjer till ledning for att tolka begreppet
foretag i svarigheter. Sammanfattningsvis tolkar FABV begreppet foretag i svarigheter s att
det ska vara friga om ett foretag som uppenbart inte kan &terhdmta sig vare sig p& egen hand,
genom tillskott frén dess dgare eller pd annat sétt.

Inledningsvis kan konstateras att FABV ir ett heléigt kommunalt bolag. Bolaget har varit
registrerat som en juridisk person sedan 1918. Yiterst garanteras foretagets ekonomiska
situation av Vénersborgs kommun. Arets resultat per den 31 december 2007 uppgick till ett
Sverskott om 908 445 kr och per den 31 december 2008 till en underskott om 8 997 000 kr.
D4 bolagets ekonomiska stéllning garanteras av kommunen anser FABYV inte att FABV ér ett
foretag i svarigheter enligt gemenskapens riktlinjer for statligt stod till omstrukturering av
foretag i svarigheter.

Betréiffande foretaget Topp Livsmedelsprodukter AB (556481-7863), numera Esslingetorp
Forvaltning AB, kan FABV inte gora ndgon exaktare bedomning dé foretaget dr en privatidgd
juridisk figur i vilken FABV helt saknar insyn. Av tillgdngliga uppgifter framgér dock att
&rets resultat per den 31 december 2007 var en forlust om ca 60 283 000 kr, och per den 31
december 2008 var arets resultat ett $verskott uppgaende till 13 125 000 kr. FABV drar av
ovanstiende slutsatsen att inte heller detta bolag kan anses vara ett foretag i svarigheter enligt
ovan.

Foregicks fastighetsoverldtelsen frin Fastighets AB Vinersborg av ett villkorslost
anbudsforfarande eller en oberoende utvirderingsrapport?

Varken nagot villkorslsst anbudsforfarande eller en oberoende utvirderingsrapport
anordnades i samband med fastighetsoverlételserna.
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