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Ramavtal/principéverenskommelse mellan IFK Vidnersborg och
Vanersbhorgs kommun avseende nyttjandet av Arena Vinersborg.

Denna dverenskommelse utgar fran den av Géran Enander upprattade
lagesrapporten daterad 2009-02-16. Texten i Enanders rapport och kommentar
kvarstar nedan i ursprunglig version. Overenskomna fortydliganden och
dndringar framgar explicit under varje punkt 1-10. Nya punkter dr numrerade
fran nr 11 och foljer efter Enanders slutkommentar.

Denna dverenskommelse kommer att vara grund for tecknandet av hyresavtal
melian kommunen och IFK Vdnershorg. For ndrvarande planeras 3 st. avtal fér
respektive; administrativa lokaler, café/restauranglokaler samt loger.

Ligesrapport Arena YVénersborg (Goran Enander)

Undertecknad triffade foretridare for Vénersborgs kommun lérdagen den 14 februari 2009.
Jag gor f6ljande bedémning av forhandlingstaget:

Inledningsvis kan konstateras att &verldggningen var konstruktiv. Min bedSmning 4r att det
fortsatt &r viktigt med 16pande kontakter “parterna” emellan. Det underlag som redovisas
nedan innebir betydande avsteg frin ursprungliga positioner. Fortfarande finns tveksamheter
fran IFK:s sida framforailt nér det géller den samlade kostnadsbilden. Nuldget bor dock kunna
ligga till grund for fortsatta konstruktiva Gverldggningar och bana vig fér en slutlig
dverenskommelse. Mera i detalj dr liget foljande.

1) IFK kan flytta in i nytt kontor i arenan under oktober ménad 2009. Nya ritningar
redovisades pd motet. IFK kan for eget bruk disponera markerat med gult pé kartan.
(Gemensamma méteslokaler (2 st) kan kostnadsfritt delas med Arena Fritid (AF). [FK har
option pa ytterligare lokaler Gster om gistande lags omklddningsrum. Besked bir [dmnas om
behov inom ca ett &r. I $vrigt kan hyras en lokal pa boltenvéning (iven under match) samt tva
lokaler pa 1:a resp 2:a véning.

Kostnad totalt (inklusive Bandyns hus) for IFK 30 kr/ar t o m 2010-07-01. Direfter 60"/ar
(300 kr/m2) alt 140°/ar (700 kr/m2) beroende pa om IFK inreder eller ¢j. OBS! Besked i
denna friga omedelbart efter IFK:s nésta (exira) styrelseméte.

- De gemensamma métesrummen ovan utgar och ytorna upplats for
kontor till IFK

- De ytor dster om omkléddningsdelen, dér option féreligger, far
ianspraktagas successivt. Hyresdebiteringen foljer avtalet for de ovriga
administrativa ytorna, dvs. 700 alternativt 300 kr per kvm.

- Ytor under ldktare ldngs med forhyrd korridor kommer inte att inrdknas i
hyresgrundade ytor, upplats kostnadsfritt. /74 not _[, citb el $F

- Separata hyresavial kommer att upprittas fér a; de administrativa
ytorna, b; café och restaurang, c; loger. Eiférbrukning avseende avtal a;
de administrativa och c; loger ingér i hyreskostnaden.

- Md&tes- och konferenslokaler i Arenan som utnyttjas fér egna
foéreningsanknutna aktiviteter kommer upplatas kostnadsfritt till IFK
t.0.m. 2010-06-30.




2) Ishyra mm. Enligt forslag daterat 2009-01-12 forutom att matchhyran for IFK blir 8 /match
under sésongen 2009/10. I forslaget ingér mojligheten att hyra ut 1 andra hand. Det forutsiitts
att IFK svarar {61 den absoluta majoriteten av dessa andrahandsuthyrningar

3) Kommunen skall ej konkurrera med IFK:s férsdljning av reklam till féretag, For ispisten
géller dock foljande: Linsforsakringar har rétt att exponera sig pa isytan. For
isyteexponeringar i vrigt enligt SBF:s bestdmmelser skall kommunen och IFK dela lika pa
intikten. Samrdd skall ske mellan parterna innan avtal sluts. IFK dger ritt att i Svrigt
disponera samtliga reklamytor.

- lde fall arrangérer eller media stéller krav pa en reklamfri isyta, s.k.
Clean Court, atar sig IFK att hantera och informera Linsférsékringar om
detta.

- Med samtliga reklamytor i ovanstaende text avses ytor inomhus i
Arenabyggnaden.

4) IFK ansvarar for att 6verenskommelse triffas med dvriga bandyféreningar betréiffande
reklamexponering i arenan.

5) Intékter f6r permanent forsljning av namn pd matestum, namnplattor i foajé och lobby
delas lika mellan kommun och IFK. Detta giller inte sésongvis sammanstéllningar typ 1000-
kronan. Dér tillfaller intdkten helt IFK

- Intdkter ovan tillfaller IFK och delas inte.
- Kommunen har vetorétt innan namn eller namnplattor far uppsittas.

6) IFK &ger ratt att genast sélja numrerade och namngivna sittplatser i arenan utan sérskild
kostnad,
- ...fér egna matcher.

7) IFK ansvarar forforsaljnlng av 11 st loger. Kommunen svarar for fast inredning.
Kommunens erséttning ar 1 (09/10) &rg] . Logerna ska mot
betalning kunna lanas ut vid sarskilda alrangemang om overenskommelse om detta
trdffas vid avtalstecknandet mellan kund och IFK.

- Kommunen fakturerar IFK successivt samordnat med IFK’s férséljning
av logerna.

- Avtalade loger far nyttjas aret runt utan tidsmdéssiga inskrankningar.
Dock kan man inte, vid andra arrangemang &n IFK’s egna, forutsitta att
entréavgift inte behover erliggas. Det aligger IFK att informera och
avtala om detta forhallande.




8) IFK hyr i ett langtidskontrakt (3+2 &r alt 5+2 &r, varvid hénsyn skall tas till tredje part)
restaurangen, pubbar och cafe’. Restaurangen och pubarna hyrs ut i andra hand till en operatér
som kommunen skall godkinna. Kommunen svarar for fast inredning, for caféet dven for det
mdblemang som erfordras. AF skall i den fortsatta planeringen dverviga att kopa
receptionstjinst av IFK i anslutningen till caféet under vissa tider av dygnet. IFK ges
mojlighet att bedriva souvenufmsaljnmg i anslutning till caféet. Ar 1 (t o m 2009-12-31)
ey [ rom ar 2 utgor arrendet §

- Texten ovan avseende receptionstjinst d4ndras till: AF skall i den
fortsatta planeringen 6vervéga att kopa receptionstjinst av IFK i
anslutningen till caféet.

- Texten ovan avseende souvenirforséljning dndras till: IFK ges mdjlighet
att bedriva souvenirférsidljning i “egen butik” i anslutning till caféet.
Utformning och placering av denna skall godkannas av kommunen

- Ar 1 avslutas 2010-06-30 och det samlade arrendet ar 1 skall vara @ 5.
Ar 2 skall motsvarande arrende vara {EREED

- | hyresavtalet avseende café och restaurang kommer villkor att inféras
dar former for godkdnnande av operatdr stipuleras. Vidare kommer
villkor att inféras sa att driften av café och restaurangverksamheten
sékerstélles i de fail IFK inte dnskar eller férmar driva denna verksamhet.

9) Kioskftrséljning (plan 1) under arrangemang svarar respektive forening for. IFK ingér
sarskild Gverenskommelse med &vriga bandyklubbar om dispositionen. Ambitionen ar att
IFK:s sortiment ska kunna nyttjas vid samtliga arrangemang,

- | texten ovan utgar (plan 1)

- Texten ovan avseende sérskild 6verenskommelse dndras till: IFK ingar
sarskild éverenskommelise med 6vriga féreningar om dispositionen.

- Vid kommersiella arrangemang &ger IFK férhandlingsritten till
kioskférsiljningen.

10) Fér den fortsatta detaljplanlidggningen av arenan ges IFK mojlighet att arbeta integrerat
med projektgrupp/projekistyrelse. Ersittning utgdr med maximalt 10tim/v (300 ki/tim) t o m
december 2009,

- Erséttning enligt ovanstaende punkt ar 20 000 kr exkiusive moms per
méanad under manaderna mars och april 2008. Erséttningen faktureras
manadsvis i efterskott. Innan faktura far sindas skall faktureringen
godkinnas av kommunen utsedd handlédggare.

Egen kommentar:

Det finns fortroendeklyftor mellan parterna som méste arbetas bort. For dren framéver maste
samverkan fungera for att Arenan ska kunna utnyttjas maximalt. Kommunen &ger arenan och
har ddrmed givetvis ett avgtrande inflytande §ver anvéndningen, MEN det 4r viktigt att
kommunen stér upp for IFK:s exceptionella sérstilining som nyttjare. Som “mottjinst” bér
IFK markera sin roll som social bérare i arenan.




Det dr extrem lagkonjunktur och allmén oro i bygden. Personligen 4r jag osiker pa om
sponsorpotentialen Skar sd mkt just nu med arenan. Risk finns att det 16 sig om
omprioriteringar i stor utstriickning. Kostnaden for att f4 silja logerna blir central 1 ett sddant
resonemang. Genom aft skjuta pd “fullfinansieringskravet” 1 ytterligare ett &r skulle en del av
den berittigade osdkerhet som féreningen nu kiinner kunna férsvinna. Prisva detta som en
byggsten i en slutlig uppgorelse. D& tror jag inte att IFK hesiterar infor ett skat “socialt
engagemang” i arenan. Det.dr dags for gemensam handling!} -

Gdoran Enander
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Avsiktsforklaring socialt engagemang IFK Vinersbhorg avseende /74 Vanenbr
Arena Vinersborg L TRAhihe—

IFK &tar sig féljande helt utan ansprak pa ekonomisk kompensation ifran
Vénersborgs kommun. Avser sdsongerna 2009-2010 & 2010-2011

11} Familjedag
IFK arrangerar 1 st. familjedag i Arena Vénersborg. [FK presenterar férslag
under varen for genomfdérande under vinter eller var.

12) Roddningshjilp

IFK bistar Arena Fritid (AF)} med "roddare” vid 5 st. tillfdllen x 10 pers x 5 tim
for t.ex. laggning av Arena golv. Skall aviseras utav AF med en manads
framférhallning. Arbetsledning ifran AF . /flc ek 2 6o poion. <R,

13) Lovverksamhet

Att under hostlov, vinterlov och sportlov, i Arenans entréer, arrangera
lovverksamhet fér ungdomar under 186 ar. Tva "dagar” per lov. Aktivitet bade
dag och kvall. Malbild: Fritidsgard med diverse aktiviteter.
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Ordf projekistyrelsen For IFK Vdnersborg
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